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1. CZESC OPISOWA
1.1.EKSPERTYZA TECHNICZNA DOTYCZACA STANU ISTNIEJACEGO BUDYNKU

1.1.1. Podstawa opracowania

Projekt architektoniczny

Inwentaryzacja budynku

Opinia geotechniczna

Wizja lokalna na obiekcie

Obowigzujgce Normy i Przepisy w Budownictwie

1.1.2. Zakres opracowania

Niniejsze opracowanie ma na celu stwierdzenia mozliwosci budynku do rozbudowy, przebudowy oraz
dostosowania pomieszczen do celdw rehabilitacyjnych.

1.1.3. Opis konstrukgcji istniejgcej

Istniejgcy budynek znajduje sie w miejscowosci Rzezawa przy ul. Wisniowa 30a zlokalizowanej na dziatce nr
565/2. Zostat wybudowany w drugiej potowie ubiegtego wieku. Na rzucie kwadratu o wymiarach
~12,50x12,50m wzniesiono dwukondygnacyjny budynek, w catosci podpiwniczony (posadzka na poziomie ok.
1,00m p.p.t.). Obiekt peiacy funkcje budynku komunalnego zostat wykonany w technologii tradycyjnej.
Sciany nosne murowane z cegly peinej grubosci i pustaka - zewnetrzne 40cm, wewnetrzne 28cm. Sciany
dziatowe — murowane z bloczkéw 10cm. Stropy zelbetowe, nadproza i belki — Zzelbetowe monolityczne.
Konstrukcja dachu drewniana oparta na ptycie stropodachu, wykoriczenie potaci dachu stanowi papa.

1.1.1.1. Fundamenty

Sciany budynku posadowiona na fawach betonowych grubosci ok 40cm. Na podstawie wykonanych
odkrywek stwierdzono 10cm odsadzke fundamentéw od $ciany ocieplonej styrodurem 10cm co moze
sugerowac tawy szerokosci 60cm.
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ODKRYWKA FUNDAMENT W NA ZEWNATRZ BUDYNKU




POMIAR ODSADZKI LAWY FUNDAMENTOWEJ

W poziomie posadowienia czyli 1,50m p.p.t. znajduja sie piaski drobne. W poziomie ok. 2,00m p.p.t. czyli
50cm ponizej poziomu posadzki w piwnicy (odkrywka wewnatrz budynku), wykazata pojawienie sig wod
gruntowych.

WIDOK ODKRYWKI WYKONANEJ WEWNATRZ BUDYNKU W POMIESZCZENIU tAZIENKI

1.1.1.2. Sciany fundamentowe

Sciany fundamentowe — murowane z cegly peinej na zaprawie wapiennej, grubosci ok. 40cm. Od strony
zewnetrznej budynku na catej wysokosci ciany zostata wykonana izolacja cieplna oraz izolacja przeciw
wilgotnosciowa w postaci folii kubetkowej. Od strony wewnetrznej wykonano tynk wapienny. Z uwagi na
bardzo duzg wilgotnos¢ w pomieszczeniach piwnic miejscami ze $cian doszto do odpadnigcia tynku. W
trakcie wizji lokalnej zaobserwowano pojawienie sie grzyba na Scianach w pomieszczeniach o catkowitym
braku wentylacji (fazienki, kotlownia, pomieszczenia pozbawionych okien).

Jak wida¢ na ponizszym zdjeciu §ciany sg w zlym stanie, wymagajg natychmiastowej interwenciji w postaci
osuszania.




WIDOK SCIAN POMIESZCZENIA PIWNICY

1.1.1.3. Sciany parteru i pietra

Sciany nosne kondygnacji nadziemnych wykonano w z cegty petnej i pustakéw, tynkowane od zewngtrz i
wewnatrz. Sciany zewnetrzne gr.40cm, éciany wewnetrzne gr.~28cm (wymiary z tynkiem). Na écianach nie
zaobserwowano niepokojgcych rys i spekan. Ogélnie stan $cian ocenia sie na dobry.

1.1.1.4. Stropy

Stropy migdzy kondygnacyjne wykonano w postaci ptyt zelbetowych. Na partii klatki schodowej znajdujg sie
ptyty Zelbetowe monolityczne, w pozostatych czeéciach budynku prawdopodobnie zastosowano
prefabrykowane plyty grubosci ok.20cm.

W trakcie ogledzin zaobserwowano widoczne rysy wzdiuz kierunku no$nego plyt jako efekt ich klawiszowania
sig. W trakcie prac remontowych i adaptacyjnych poszczegéinych pomieszczen zaleca sie wykonanie prac
naprawczych obejmujgcych powstate rysy pomiedzy ptytami.
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WIDOK PLYTY NAD PARTEREM

W plycie nad pietrem, stanowigcej podparcie dla konstrukcji dachu zauwaza sie plamy zawilgocenia w
miejscu na styku sasiednich prefabrykowanych ptyt stropowych. Prawdopodobnie jest to efekt niestarannie
wykonanej izolacji stropodachu lub co najgorsze jej brak (patrz rysunek ponizej).

WIDOK PLYTY NAD PIETREM

Z uwagi na planowang przebudowe i wykonanie dachu dwu lub czterospadowego problem poprawnej izolacji
stropodachu pozostanie pominigty w niniejszym opracowaniu.

1.1.1.5. Klatka schodowa

Komunikacje pomiedzy kondygnacjami stanowi klatka schodowa umieszczona w narozniku budynku. Biegi
oraz spoczniki klatki schodowej wykonano w catosci jako plyty zelbetowe monolityczne grubosci ok. 12cm.
Stan ich ocenia sie na doby, jednakze ze wzgledow przepisow wymiary klatki nie spetniajg obowigzujacych
norm i przepiséw. Zaleca sie jej przeprojektowanie z uwzglednieniem warunkéw jakim powinna spetnia¢
klatka schodowa.




1.1.1.6. Taras przed budynkiem

Znajdujacy sie na zewnatrz budynku scisle przylegajgcy do niego taras ze schodkami wykonano w konstrukgc;ji

zelbetowej monolitycznej. Plyta tarasu w postaci dwustronnego wspornika zamocowano w belce zelbetowe;j.

Podparcie dla belki stanowig trzy filarki oraz sciana znajdujgca sie zaraz pod biegiem schodow. ‘
W wyniku uptywu czasu oraz pod wptywem warunkow atmosferycznych doszlo miejscami do ukruszenia sie |
betonu odkrywajgc zbrojenie.
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WIDOK PODNIEBIENIA PEYTY TARASU

W przypadku decyzji pozostawieni tego tarasu nalezaloby wykona¢ prace naprawcze, uzupetniajgce
brakujgce otulenie.

1.1.2. Przydatnos¢ do uzytkowania
Do tej pory budynek petnit funkcje na parterze ustugowg na pietrze zas miescito sie przedszkole. Zatem

planowana zmiana uzytkowania na pomieszczenia rehabilitacyjne nie powoduje zwigkszenia sie obcigzenia
uzytkowego pomieszczen.




1.1.3. Wnioski i zalecenia

- 0golny stan budynku ocenia sie na dobry, po za pomieszczeniami piwnic;

- zmianazsposobu uzytkowania nie powoduje zwigkszenia sig dopuszczalnych obcigzen, przyjmuje sie
2,00kN/m*;

- planowane rozbudowa przebudowa nie wplynie negatywnie na elementy konstrukcyjne budynku, nie
zostang przekroczone wytezenia elementdéw nosnych konstrukcji budynku, jak réwniez dopuszczalne
naprezenia pod fundamentami;

- zaleca si¢ wykonanie prac osuszania w obrebie pomieszczen piwnic, oraz dziatan majgcych na celu
usuniecia grzyba na $cianach;

- Z uwagi na niskie pomieszczenia piwnic w celu ich wykorzystania do celéw uzytkowalnoéci nalezy wykonaé
obnizenie podiogi osiggajgc minimum 2,50 w Swietle pomieszczenia;

- ze wzgledu na pojawienie si¢ wody w wykonanym otworze zaleca sie¢ wykonanie szczelnej ptyty powigzane;j
z istniejgcym fundamentem odpowiednio zaizolowanej;
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