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L.p. | Strefy polityki Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
funkcjonalno - ustalenia planu miejscowego w podstawowych strefach
przestrzennej funkcjonalno — przestrzennych gminy.
gminy.

1. STREFA 1. Ustalenia podstawowe.

ROLNICZO - 1) Wyznacza si e strefe rolniczo-le $ng obejmuj gcg wydzielone tereny le $ne
LESNA. oznaczone na rys. planu nr 1 symbolami z grupy L: R L, RD, LN, LK, LZ, LD, LE,
L ZL o nast epuj gcych formach u zytkowania:

a) gtéwnych: - RL - tereny lesne,
- tereny le$ne o szczegdblnych wartosciach:
LN - naturalnych,
LK - krajobrazowych,
- RD - tereny rolne postulowane do zalesienia.
- LZ - tereny zadrzewien,
- LD - tereny zadrzewien postulowane do zalesienia,
- LE - tereny le$ne w obrebie zt6z surowcow mineralnych,
- ZL - tereny zieleni lesnej,
b) uzupetniajgcych: - obiekty i urzadzenia dla prowadzenia gospodarki lesnej,
- urzadzenia turystyczne,
- infrastruktura techniczna i komunikacja.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1) Utrzymanie istniejgcego uzytkowania, uzupelnianie i poszerzanie kompleksow

le$nych na terenach o niewielkiej przydatnoséci dla rolnictwa.

3. Strategia kierunkowa.

1) Wykorzystanie obszaréw le$nych oraz ich najblizszego sgsiedztwa dla realizacji

programow wykorzystujgcych srodowisko lesne dla cel6w rekreacji, w tym: turystyki

oraz funkcji zdrowia.

2) Przeciwdziatanie degradacji srodowiska lesnego dla zapewnienia harmonijnego

rozwoju zycia mieszkancéw gminy.

3) W strefie rolniczo-lesnej obowigzuje zakaz realizacji wszelkich obiektéw kubatu-

rowych oraz prowadzenia dziatan nie zwigzanych z gospodarka lesng i turystyka

wedrowng .

4. Ustalenia uzupetniaj gce.

1) Gospodarka lesna winna by¢ zgodna z ustawg o lasach, w szczegdélnosci w za-

kresie zasad zachowania, ochrony i powigkszania zasobow lesnych w powigzaniu

z innymi elementami $rodowiska i z gospodarka narodowsa.

2) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasow

z uwzglednieniem:

a) ochrony warunkéw klimatycznych,

b) zachowania réwnowagi przyrodniczej,

¢) zachowania lesnych zasobdw genetycznych,

d) zachowania waloréw krajobrazowych,

e) ochrony gleb i terendw narazonych na zanieczyszczenie lub uszkodzenie.

3) Nalezy przestrzegaé przepiséw ustawy o ochronie przyrody w celu zachowania:

a) stabilnosci ekosystemdw i utrzymania procesow ekologicznych,

b) réznorodnosci gatunkowej,

¢) dziedzictwa geologicznego,

d) ciggtosci istnienia gatunkéw i ekosystemow,

e) wlasciwego stanu zasobow i skladnikow przyrody.

4) Nalezy bezwzglednie chroni¢ istniejgce na obszarach lesnych koncentracje przy-

rodnicze o randze:

a) stanowisk dokumentacyjnych przyrody nieozywionej (formacje geologiczne, ska-
mieniatosci, twory mineralne, fragmenty eksploatowanych i nieczynnych wyrobisk
powierzchniowych i podziemnych),

b) uzytkéw ekologicznych (naturalne cieki i zbiorniki wodne, $rédpolne i $rédlesne
»0czka wodne”, kepy drzew i krzewow, bagna, torfowiska, starorzecza, wychodnie
skalne, skarpy i kamience).

5) Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze leSnym:

a) obiekty i urzgdzenia dla prowadzenia gospodarki lesnej (szkotki lesne, lesniczow-
ki, gajéwki, zaplecze techniczne z nimi zwigzane),

b) niezbedne ciggi infrastruktury technicznej,

c¢) drobne urzgdzenia turystyczne (oznakowane trasy i $ciezki spacerowe, miejsca
biwakowe, zadaszenia) w uzgodnieniu ze stosownym zarzgdca.

6) Powigkszanie obszaréw lesnych poprzez zalesienie gruntdw rolniczo nieprzydat-

nych na terenie catej gminy nalezy prowadzi¢ w sposob nie stwarzajgcy dysharmonii

z przyjetg strukturg funkcjonalno-przestrzenng, w szczegoélnosci na terenach zagro-

zonych ekspansjg osadnictwa, terenach erozyjnych i osuwiskowych.
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7) Optymalne tereny do zalesien wskazano postulatywnie na rysunku planu nr 1. Do
zalesienia dopuszcza sie rowniez tereny nie wskazane na rys. planu nr 1 — wyselek-
cjonowane na zasadach ustawowych.

8) Ustala sie tereny szczegolnej ochrony wykluczajgce dziatalno$é inwestycyjng

25 m od granicy terendw lesnych - za wyjgtkiem terenéw wyznaczonych niniejszym
planem.

9) Ochrona krajobrazu w obrebie strefy R obejmuje:

a) krajobraz zespotéw lesnych péinocnej czesci gminy w obrebie Bratucickiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu oraz potudniowej cze$ci gminy w obrebie Obszaru
Chronionego Pogérza Wisnickiego.

10) Ochrona gruntéw rolnych i lesnych strefy rolniczo-lesnej winna by¢ realizowana
zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 roku (Dz. U. nr 16, poz. 78 z pézn. zm.).

11) Szczego6lng ochrong nalezy objaé tereny lesne o znaczeniu wodochronnym
i glebochronnym.

12) Postuluje sie uznanie wszystkich terendw le$nych na obszarze gminy Rzezawa
za lasy ochronne.

13) Tereny rolniczo — lesne RL, RD, LZ, LD, ZL tworzg strefe dostepng dla funkgc;ji
zwigzanych z gospodarka le$ng i rekreacjs.

14) Tereny lesne LN, LK, LE tworzg strefe ochrony zasobéw naturalnych gminy
z warunkowg dostepnoscig dla gospodarki lesnej i turystyki.
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gminy.

2. STREFA 1. Ustalenia podstawowe.
ROLNICZO - 1) Wyznacza si e stref @ rolniczo-osadnicz g obejmuj gcg wydzielone tereny rolni-
OSADNICZA czo-osadnicze oznaczone na rys. planu nr 1 symbolam iz grupy R: RP, RO, RK,
R RB, RZ, RE, RG, RT, RS, PS o nast epuj gcych formach u zytkowania:

a) gtéwnych: - uprawy rolnicze.
b) uzupetniajgcych: - zabudowa zagrodowa w uktadach rozproszonych
oraz przysiotkach,
- urzadzenia produkgciji rolnej,
- obiekty ustugowe i gospodarcze,
- urzgdzenia techniczne,
obejmujgcyg tereny: - RP - uprawy rolne, w tym gtéwnie grunty orne,
- RO - rolniczo-osadnicze,
- RK - rolnicze chronione o szczeg6lnych wartosciach krajo-
brazowych,
- RB - rolnicze chronione o wysokich klasach bonitacyjnych
gleb,
- RZ - tgki,
- PS - pastwiska,
- RE - rolnicze w obrebie zl6z surowcéw mineralnych,
- RN - rolnicze o szczegdélnych wartosciach naturalnych,
- RG - rolnicze w obrebie obszaréw gorniczych nafty i gazu
ziemnego,
- RS - rolnicze specjalne, sady,
- RT - rolnicze w strefach urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej oraz cmentarzy.
2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego:
1) Utrzymanie istniejgcej struktury osadniczej z ograniczeniami wynikajacymi z prze-
piséw szczegdlnych — z dopuszczeniem remontow biezacych, kapitalnych, wymiany
substancji budowlanej oraz odtwarzania siedlisk osadniczych.
2) Rozwoj systemow osadnictwa w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan przy
petnej ochronie warto$ciowych komplekséw rolnych, przyrodniczych, lokalnego kra-
jobrazu oraz tradyc;ji kulturowe;.
3. Strategia kierunkowa.
1) Realizacja programéw rozwoju rolnictwa i hodowli zgodnie z kierunkiem przyjetym
dla danego obszaru.
2) Przeciwdziatanie degradacji srodowiska rolnego poprzez ograniczenie stosowania
$rodkéw chemicznych i preferowanie nawozéw naturalnych oraz biologicznych me-
tod walki ze szkodnikami upraw lesnych i rolnych.
3) Realizacja zbiorowych oraz indywidualnych systemow zaopatrzenia w wode i od-
prowadzenia $ciekow, likwidacja dzikich wysypisk $mieci, realizacja systemu groma-
dzenia, segregaciji i usuwania odpadéw - zgodnie z obowigzujgcymi ustawami.
4) Przeciwdziatanie rozdrobnieniu arealu rolnego na rzecz sprzyjania tendencjom
powiekszania gospodarstw.
5) Ochrona gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych i komplekséw rolnych przed
zainwestowaniem.
6) Realizacja planu ochrony gruntéw rolnych przed erozjg gleb.
7) Realizacja programu zalesien gruntow najstabszych, nieuzytkow i gruntéw rolniczo
nieprzydatnych.
4. Ustalenia uzupetniaj gce.
1) Zakaz lokalizacji obiektow oraz urzgdzen degradujgcych w szerszym zasiegu $ro-
dowisko przyrodnicze w zakresie zdolnosci produkcyjno-rolnicze;.
2) Prowadzenie dziatalnosci rolniczej - z zakresu drobnej wytwdérczosci, hodowli lub
ustug zwigzanych z rolnictwem pod warunkiem zabezpieczenia $rodowiska przed
skazeniem ($cieki) oraz dokonania uzgodnien z instytucjami ochrony $srodowiska.
3) Ucigzliwosé obiektéw o charakterze produkcyjno-przetwdérczym winna miescic sie
kazdorazowo w granicach posesji.
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4) W strefie inicjatyw i aktywnos$ci gospodarczej postuluje sie dgzenie do uksztatto-
wania jednego lub kilku obszaréw o funkcjach produkcyjnych oraz stopniowe wypro-
wadzanie dziatalnosci produkcyjnej z mieszkaniowo-ustugowych obszaréw
funkcjonalnych o duzej intensywnosci zabudowy.

5) Architektura obiektéw kubaturowych winna by¢ ksztalttowana wg wytycznych re-

gionalnych ustalonych dla catego obszaru gminy — dla poszczeg6lnych typéw zabu-

dowy.

6) Ochrona krajobrazu w obrebie strefy R obejmuje:

a) krajobraz kulturowy rolny bez zabudowy obejmujgcy zwarte kompleksy uzytkow
rolnych i zielonych z zadrzewieniami $rédpolnymi oraz otuling biologiczng ciekéw
wodnych,

b) krajobraz kulturowy rolniczo-osadniczy z zabudow g rozproszon g obejmujgcy
gtéwnie tereny upraw rolnych.

7) W strefie funkcjonalnej rolniczo-osadniczej R:

a) tereny RO tworzg obszary o pelnej dostepnosci inwestycyjnej dla funkcji zw. z
rolnictwem, a w perspektywie osadnictwem nierolniczym,

b) tereny RP, RZ, PS, RS (sady) tworzg obszary o petnej dostepnosci inwestycyjnej
dla funkcji zw. z rolnictwem i ograniczonej dostepnosci dla funkcji pozarolniczych,
c) tereny RG, RT, RE, RS (rolnictwo specjalne) tworzg obszary o warunkowej do-
stepnosci dla dziatalno$ci uzgodnionej z wlasciwym zarzadcg urzadzen lub sieci in-

frastruktury technicznej i komunikaciji,

d) tereny RB, RK, RN, LZ, LD tworzg obszary o wykluczonej dostepnosci inwestycyj-
nej dla funkcji nie zwigzanych z gospodarka lesng i ochrong $rodowiska.
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gminy.
3. STREFA 1. Ustalenia podstawowe.
MIESZKANIOWO- | 1) Wyznacza si e stref @ mieszkaniowo-ustugow g obejmuj gcg tereny oznaczone
USLUGOWA. na rys. planu nr 1 symbolami:
M—-U - UM koncentracje ustug publicznych oraz zabudowy m ieszkaniowej jednoro-

dzinnej,

- MU koncentracje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej j ednorodzinnej oraz
zagrodowej,

- MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- tereny ustug z grup: UP (ustug publicznych), UC (  ustug komercyjnych), o na-
stepuj acych formach zagospodarowania:

a) gtéwnych: - zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zespoly
zabudowy zagrodowe;j,

b) uzupetniajgcych: - ustugi towarzyszace - publiczne i komercyjne (podstawowe,
wytworcze, techniczne),

obejmujaca; - dziatki mieszkaniowe,

- dziatki zagrodowe,

- dzialki ustugowe,

- lokalng sie¢ komunikacji kotowej i pieszej,

- obszary sadowniczo-ogrodnicze powigzane przestrzennie
z zasobami mieszkaniowymi.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

1) Utrzymanie istniejgcej struktury osadniczej przy uwzglednieniu trendéw rozwoju

zainwestowania powodujgcych porzgdkowanie, uzupetnianie i powiekszanie istnieja-

cych ukladow przestrzennych.

3. Strategia kierunkowa.

1) Wykorzystanie strefy mieszkaniowo-ustugowej dla realizacji zadan zwigzanych

z rozwojem gospodarczym gminy poprzez rozwoj ustug dla zaspokojenia potrzeb

ludnosci.

2) Realizacja programu ustug na podstawie prognoz w poszczegélnych dziatach go-

spodarki zgodnie z aktualnymi potrzebami i mozliwo$ciami gminy.

3) Dazenie do tworzenia i utrzymania rezerw terenowych dla r6znego rodzaju ustug.

4) Porzadkowanie i przeksztalcanie chaotycznych uktadéw osadniczych w celu two-

rzenia fadu przestrzennego oraz harmonijnego powigzania ich z krajobrazem natu-

ralnym i kulturowym.

5) Przeciwdziatanie degradacji srodowiska osadniczego poprzez unikanie przypad-

kowych lokalizacji oraz ograniczanie wptywu urzgdzen technicznych i produkcyjnych

degradujgcych warunki mieszkaniowo-ustugowe.

6) Prowadzenie prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej - dgzenie do zaspokojenia

potrzeb ludnosci poprzez wodociggi zbiorowe i studnie indywidualne, zabezpieczenie

odprowadzenia $ciekéw bytowych i gospodarczych oraz ich oczyszczanie zbiorczymi
lub indywidualnymi systemami.

4. Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednoro dzinnej.

1) Ustalenia programowe:

a) rozwoj nowych zespotdéw zabudowy mieszkaniowej,

b) preferencje dla jednorodnych osiedli mieszkaniowych lub zabudowy mieszkanio-
wo-ustugowej obejmujacej obiekty zabudowy jednorodzinnej z funkcjg ustugowa
wbudowanag lub towarzyszaca jako odrebny obiekt ustugowy,

c¢) zabudowa rezydencjonalna w terenach MU na wiekszych dziatkach,

d) wydzielanie terenéw dla jednorodnego uzytkowania - mozliwe réwniez podczas
realizacji planu.

2) Parametry ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jedn  orodzinnej:

a) preferencje dla obiektéw o drobnej skali zabudowy, harmonijnie wkomponowa-

nych w otoczenie:

- zabudowa matogabarytowa od 1,5 — 2,5 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe),

- podpiwniczenie max. do 1,2 m n.p.t. mierzone w srodkowej czesci budynku,

- zwarta lub lekko rozczlionkowana bryta,

- optymalna wysoko$¢ obiektow 9 - 12 m (max. 12 m),

- dachy o nachyleniu 35° - 45° (symetryczne, dwu- lub wielospadowe),

- stosowanie detalu miejscowego.

3) W terenach podlegajacych ochronie konserwatorskiej dopuszcza sie zabudowe na

zasadzie wymiany substancji lub uzupetnien - w formie i detalu architektonicznym

nawigzujaca do tradycji historycznej - w uzgodnieniu z S.O.Z.
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4) Dopuszcza sie ksztaltowanie linii zabudowy wg zasad, jakie tworzy wiekszo$é

usytuowanych w danej strefie obiektéw - w uzgodnieniu ze stosownym zarzgdca.

5) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefach ochrony konserwatorskiej nalezy

uzgadnia¢ z S.O.Z.

5. Zasady ksztattowania zabudowy ustugowej (publicz  nej i komercyjnej).

1) Ustalenia programowe:

a) poszerzenie oferty ustug publicznych - gtéwnie z zakresu o$wiaty, zdrowia, kultury,

b) podniesienie jakosci ustug komercyjnych oraz uporzgdkowanie struktury prze-
strzennej,

c) w terenach UM nalezy dgzy¢ do rozwoju strefy publicznej — obowigzuje zasada
nawigzania do skali i tradycji miejsca (harmonijne powigzanie z otoczeniem),

d) w terenach MU obiekty ustugowe o wigkszych kubaturach nalezy lokalizowa¢ na
dziatkach o powierzchni umozliwiajgcej ich prawidlowe zagospodarowanie.

2) Parametry ksztattowania zabudowy ustugowej (publicz nej i komercyjnej):

a) obiekty ustugowe winny spetnia¢ warunki zblizone do zalecanych dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej:

- 1,5 - 2,5 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe),

- podpiwniczenie max. do 1,2 m n.p.t. mierzone w srodkowej czesci budynku,

- rozczionkowana bryia,

- optymalna wysokos$¢ obiektow 9 - 12 m, z mozliwoscig dostosowania do projekto-
wanej funkcji i wymagan technologicznych.

- dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu 35° - 45° z tolerancjg 5°,
z mozliwoscig dostosowania do projektowanej funkcji i wymagan technologicz-
nych,

- stosowanie detalu miejscowego.

6. Ustalenia uzupetniaj ace.

1) Realizacja inwestycji winna byé prowadzona przy petnej ochronie $rodowiska na-

turalnego i kulturowego.

2) Architekture nowych obiektéw nalezy ksztattowaé¢ wedtug ustalonych dla gminy

wytycznych regionalnych, w tym:

a) wysokos$¢é obiektéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowych

nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem ustalonych planem ilosci kondygnacji w nawigza-

niu do otoczenia i tradycji regionalnej,

b) w strefie ochrony konserwatorskiej 5-1, 5-2, 5-3 wszelkie odstepstwa od parame-

trow i zasad ksztattowania zabudowy wymagajg uzgodnienia z S.0.Z.,

c¢) w ksztattowaniu bryly i formy architektonicznej nalezy stosowac regionalne propor-

cje, detale i systemy konstrukcyjne przetworzone dla potrzeb architektury wspétcze-

snej.

3) Zakaz wyburzen obiektéw zabytkowych objetych ochrong konserwatorska.

4) Prace konserwatorskie (i inne) w obrebie i otoczeniu substancji zabytkowej z reje-

stru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw winny byé przeprowadzane w uzgod-

nieniu z S.0.Z. przez jednostki wyspecjalizowane i uprawnione do tego typu dziatal-
nosci.

5) Przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ ich powigza-

nie ze strukturg osadniczg catej gminy, uktadem komunikacyjnym, mozliwoscig wy-

posazenia w infrastrukture techniczng oraz strefami ochrony srodowiska kulturowe-
go, ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

6) Tereny wielofunkcyjne mieszkaniowo-ustugowe UM oraz MU tworzg strefe inten-

sywnego rozwoju osadnictwa, przy czym:

a) tereny UM stanowig strefe ograniczonych mozliwosci inwestycyjnych z preferen-
cjami dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug publicznych z wyklucze-
niem funkcji produkcyjnych,

b) tereny MU stanowig strefe o petnej mozliwosci lokalizacji: zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, zagrodowej, ustug publicznych i komercyjnych oraz o ograni-
czonej mozliwosci lokalizacji funkcji produkcyjnych (wg zasad ustalonych dla strefy
produkcyjnej, w tym: wydzielonej strefy inicjatyw i aktywnos$ci gospodarczej),
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c) wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach UM oraz MU zw. z realizacjg nowej
zabudowy oraz z utrzymaniem, modernizacjg, przebudowa, rozbudowsg oraz zmiang
sposobu uzytkowania istniejgcych obiektdw kubaturowych i urzgdzeh z nimi zwigza-
nych — winny spetnia¢ wymagania ochrony srodowiska i krajobrazu; ze wzgledu na
wielofunkcyjnoéé terenbw UM oraz MU wprowadza sie obowigzek tworzenia zielo-
nych stref izolacyjnych w obrebie dziatek, na ktérych podejmowana dziatalno$é go-
spodarcza moze przyczyni¢ sie do pogorszenia warunkéw mieszkaniowych sgsied-
niej zabudowy.

7) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN stanowig strefe o pelnej

mozliwosci lokalizacji zespotow osiedlowych z dopuszczeniem funkcji ustugowych

podstawowych z wykluczeniem mozliwosci realizacji zabudowy produkcyjnej.

8) W dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej z rolnictwem dopuszcza sie podejmowanie

przedsiewzie¢ produkcyjno-przetworczych i hodowli przy spetnieniu norm ochrony

$rodowiska — ucigzliwosci.

9) Dziatalno$¢ inwestycyjng o charakterze produkcyjnym - nie zwigzang z rolnictwem

— nalezy prowadzi¢ przede wszystkim na obszarach wskazanych w niniejszym planie

ew. dla tego typu dziatalnoéci, a na terenach MU - poza lokalnymi centrami wsi.

10) Na terenach MU wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczgco oddzia-

tywaé na $rodowisko, wymagajgcych sporzgdzenia raportu oddzialywania na $rodo-

wisko — lokalizacje inwestycji, dla ktérych raport moze by¢ wymagany, dopuszcza sie

w przypadku, gdy oddzialywanie na $srodowisko zamyka sie w granicach wiasnosci

inwestora.

11) Na terenach UM, MN oraz UTL wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych

znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajgcych sporzgdzenia raportu oddzia-

tywania na srodowisko oraz lokalizacje inwestycji, dla ktérych raport moze by¢ wy-
magany.

12) Tereny strefy M - U moga by¢ dzielone na dziatki z zachowaniem warunkéw do-

stepnosci do drég publicznych.

13) Istniejgce i projektowane obiekty i zespoly osadnicze winny by¢ stopniowo wypo-

sazane w urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

14) Ochrona krajobrazu w obrebie strefy M - U obejmuije:

a) krajobraz kulturowy rolniczo-osadniczy z zabudow g skupion g na terenach réw-
ninnych i w dolinach oraz na tagodnych stokach otoczong uzytkami rolnymi — tere-
ny MU,

b) krajobraz kulturowy osadniczy z zabudow g zwartg wystepujacg w miejscach

szczegoblnego zageszczenia osadnictwa, do ktérych nalezg w szczegdélnosci:, tereny

MN — skupiska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny wielofunkcyjne

mieszkaniowo-ustugowe UM oraz MU w centrach oraz poza centrami poszczegol-

nych miejscowosci.

15) Strefe mieszkaniowo-ustugowg M - U tworzg tereny:

a) o peilnej dostepnosci inwestycyjnej dla funkcji zw. z uzytkowaniem podstawowym,

b) o ograniczonej dostepnosci inwestycyjnej dla funkcji zw. z dziatalnoscig ustugowo-

produkcyjna.
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4. STREFA 1. Ustalenia podstawowe.
PRODUKCYJNA. 1) Wyznacza si e stref @ produkcyjn g obejmuj gcg wydzielone tereny oznaczone
PR na rys. planu nr 1 symbolami z grup:
PP - PR (tereny produkciji rolniczej),

- PP (tereny produkcji pozarolniczej),

- PU (zespoty produkcyjno-ustugowe o wielofunkcyjny m charakterze)

oraz

- symbolami z grupy UC (UR - rzemiosto ustugowo-pro  dukcyjne, zaktady drob-
nej wytworczo $ci)

o nast epuj acych formach zagospodarowania:

a) gtéwnych: - zespoty zabudowy produkcyjnej rolniczej i pozarolnicze;j.
b) uzupetniajgcych: - ustugi towarzyszace:

- podstawowe,

- wytworcze,

- techniczne,
obejmujaca; - arealy rolnicze,

- dzialki mieszkaniowo-zagrodowe,

- dzialki ustugowo-produkcyjne oraz tereny w strefie inicja-
tyw i aktywnosci gospodarczej wskazane dla rozwoju za-
budowy ustugowo-produkcyjne;j.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

1) Sukcesywne wprowadzanie zabudowy produkcyjnej i ustugowej do wyznaczonej

strefy przy utrzymaniu istniejgcego uzytkowania o podobnej funkcji, ograniczenie

funkcji mieszkaniowych o wigkszej intensywnosci na rzecz kierunku podstawowego.

3. Strategia kierunkowa.

1) Wykorzystanie strefy produkcyjnej dla realizacji zadan zwigzanych z rozwojem

gospodarczym gminy poprzez porzgdkowanie, unowoczesnianie i rozwoj rzemiosta

produkcyjnego i ustugowego.

2) Realizacja programu winna odbywaé sie z zachowaniem zasady jednorodnosci

funkcjonalnej na obszarach przeznaczonych dla lokalizacji wiekszych o$rodkéw

ustugowo-produkcyjnych.

3) Nalezy tworzy¢ i utrzymywaé rezerwy terenowe dla lokalizacji przedsiewzigé

mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (dopuszczonych na obszarze gmi-

ny) oraz okresla¢ dla nich postulowane obszary ograniczonego uzytkowania, a po

realizacji - rzeczywiste strefy ucigzliwosci.

4) Nalezy dgzy¢ do porzadkowania terendw mieszkalnictwa poprzez stopniowe wy-

prowadzanie z nich urzgdzen technicznych i produkcyjnych degradujgcych funkcje

mieszkaniowe i dgzy¢ do zmiany ich lokalizacji w obrebie strefy inicjatyw i aktywnosci

gospodarczej NR 21.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy produkcyjnej oraz zaplecza technicznego

infrastruktury i komunikacji.

1) Ustalenia programowe:

a) w strefie inicjatyw i aktywnosci gospodarczej NR 21 dopuszcza sie mozliwos¢ in-

tensywnego rozwoju funkcji rzemieslniczych oraz ustugowo-produkcyjnych.

b) poza strefg inicjatyw i aktywnosci gospodarczej NR 21 dopuszcza sie umiarkowa-

ny rozwdj rzemiosta na wydzielonych dziatkach w terenach MU o niskiej intensywno-

§ci zabudowy, a w przypadku podejmowania dziatalnosci produkcyjnej w obrebie

istniejgcej zabudowy - na zapleczach dzialek siedliskowych.

¢) ucigzliwos¢ przedsiewzie¢ produkcyjnych nie moze przekracza¢ granic wkasnosci.

2) Parametry ksztalttowania zabudowy produkcyjnej or  az zw. infrastruktur g

techniczn g, w tym: obiekty gospodarcze, hale produkcyjne, przechowalnie ptodéw

rolnych, obiekty hodowlane, oczyszczalnie $ciekéw i in.:

a) architektura winna byé podporzadkowana ochronie krajobrazu.

b) parametry zabudowy:

- 1 pelna kondygnacja naziemna z mozliwoscig wykorzystania poddasza na cele
uzytkowe,

- podpiwniczenie max. do 1,5 m n.p.t. mierzone w srodkowej czesci budynku,

- max. wysoko$¢ obiektéw: 9 m, z mozliwoscig dostosowania do projektowanej funk-
cji i wymagan technologicznych,

- rozczionkowana bryia,

- dachy symetryczne, dwuspadowe (z dopuszczeniem wielospadowych) o nachyleniu
35° - 45° 7 tolerancjg 5°, z mozliwoscig dostosowania do projektowanej funkcji i
wymagan technologicznych,
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c) obiekty zaplecza technicznego infrastruktury i k omunikacji (magazyny, wiaty,
budynki techniczne) winny spetnia¢ nastepujgce warunki:
- 1 pelna kondygnacja parterowa bez podpiwniczenia oraz poddasza uzytkowego,
- max. wysoko$¢ obiektu: 7 m, z mozliwoscig dostosowania do projektowanej funkcji
i wymagan technologicznych,
- rozczionkowana bryia,
- dachy symetryczne, dwuspadowe (z dopuszczeniem wielospadowych) o nachyleniu
35° - 45° 7z tolerancjg 5° z mozliwoscig dostosowania do projektowanej funkcji
i wymagan technologicznych,
d) stacje paliw typowe lub w dostosowaniu do architektury regionalnej,
e) zaleca sie oszczedng kolorystyke oraz wprowadzanie zieleni izolacyjnej,
f) w przypadkach szczegélnych, gdy funkcja obiektu wymaga specjalnego w dosto-
sowaniu do technologii uksztaltowania bryly i zastosowania innych parametréw niz
dopuszczone w pp. b), ¢) nalezy zastosowaé w miare mozliwosci regionalne detale
architektoniczne przetworzone dla potrzeb architektury wspoétczesnej.
4. Ustalenia uzupetniaj gce.
1) Obowigzuje zasada wyznaczania terenéw o funkcjach ustugowo — produkcyjnych
poza koncentracjami mieszkaniowymi.
2) Zakfady rzemiesinicze i produkcyjne nalezy przede wszystkim lokalizowa¢ w stre-
fie inicjatyw i aktywnos$ci gospodarczej NR 21.
3) Realizacje obiektéw produkcyjnych winny odbywaé sie rownoczesnie z petnym
zakresem infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci z rozwigzanym systemem
zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw oraz prawidiowg go-
spodarkg odpadami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
4) Nalezy dagzy¢ do restrukturyzacji zakladéw produkcyjnych poprzez wprowadzanie
proekologicznych:
- energooszczednych,
- wodooszczednych,
- maloodpadowych
technologii nie stwarzajgcych konfliktdw w $rodowisku.
5) Przy wyznaczaniu nowych terendw produkcyjnych nalezy dokonaé analizy ich
usytuowania w strukturze osadniczej catej gminy, ukladu komunikacyjnego, dostep-
nosci i mozliwoéci wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz ochrony srodowiska
naturalnego i kulturowego.
6) Tereny przeznaczone na cele magazynowo-skltadowe winny posiadaé szczelne
zabezpieczenie podtoza.
7) Dziatalno$¢ produkcyjng dopuszcza sie zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Mini-
strow z dnia 24 wrzes$nia 2002r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzieé mo-
gacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegdtowych kryteridw zwigza-
nych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko — Dz. U. Nr 179, poz. 1490 z dnia 29 pazdziernika 2002 r::
a) na odrebnych dziatkach o powierzchni umozliwiajgcej wiekszym jednostkom ogra-
niczenie ucigzliwosci do granic wkasnosci;
b) w strefie inicjatyw i aktywno$ci gospodarczej NR 21 na terenach wydzielonych —
rodzaje przedsiewzieé, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu wplywu na $ro-
dowisko moze by¢é wymagany z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na
Srodowisko,
c) poza strefg inicjatyw i aktywnos$ci gospodarczej NR 21 wyklucza sie lokalizacje
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, wymagajgcych sporza-
dzenia raportu oddzialywania na $srodowisko - lokalizacje inwestycji, dla ktérych ra-
port moze by¢ wymagany, dopuszcza sie w przypadku, gdy oddzialywanie na $ro-
dowisko zamyka sie w granicach wlasnosci inwestora, w tym:
- wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektéw produkcyjnych na terenach UM
w $cistych centrach miejscowos$ci celem stworzenia optymalnych warunkéw rozwoju
wiejskich stref publicznych oraz na terenach MN (zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej) celem zapewnienia stosownych parametréw akustycznych i atmosferycz-
nych,
- na terenach MU dopuszcza sie rodzaje przedsiewzie¢, dla ktorych obowigzek spo-
rzgdzenia raportu wplywu na $srodowisko moze by¢ wymagany pod warunkiem ogra-
niczenia ucigzliwosci do granic dziatki.
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8) Na dziatkach produkcyjno-ustugowych oraz magazynowo-sktadowych ustala sie
obowigzek wprowadzania zieleni izolacyjnej systemem nasadzen pojedynczych, ke-
powych lub szpalerowych z zastosowaniem krzewéw i niskich drzew:

a) gatunki naturalne, rodzime - w terenach otwartych,

b) gatunki ozdobne, parkowe - w terenach osadniczych.

9) Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach PR oraz PP zw. z utrzymaniem, mo-
dernizacjg, przebudowa, rozbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejgcej
zabudowy i urzgdzen z nig zwigzanych winny spetniaé wymagania ochrony $srodowi-
ska i krajobrazu.

10) Warunkiem realizacji zabudowy jest petne uzbrojenie dziatek w urzgdzenia infra-
struktury technicznej i komunikac;ji.

11) Tereny produkcyjne mogg by¢ dzielone na dziatki z zachowaniem warunkéw
dostepnosci do drog publicznych.

12) Strefe funkcjonalng PR, PP tworza tereny:

a) o pelnej dostepnosci inwestycyjnej dla funkcji zw. z uzytkowaniem podstawowym
(produkcyjno-ustugowym),

b) o ograniczonej dostepnosci inwestycyjnej dla funkcji zw. z mieszkalnictwem,

¢) o wykluczonej dostepnosci inwestycyjnej dla funkcji zw. z rekreacja.
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5. STREFA 1. Ustalenia podstawowe.
REKREACJI. 1) Wyznacza si e stref @ rekreacji obejmuj gcag wydzielone tereny oznaczone na
RC rys. planu nr 1 symbolami z grupy RC oraz Z:
oraz a) gtéwnych: US - zespoly i urzgdzenia sportowe,
ZIELENI UTL - zabudowa letniskowa - sezonowa, rekreacyjna — ca-
URZADZONEJ toroczna, pensjonatowa, ustugi turystyczno-letniskowe,
7 UT - obiekty turystyczne (motele, hotele, schroniska,

campingi, pola namiotowe, pola biwakowe).
b) uzupetniajgcych: ZP - zieleh parkowa,
- obiekty i zespoly zabytkowe (atrakcje turystyczne),
- punkty informacji turystycznej.
obejmujaca; - dzialki rekreacyjne,
- trasy i urzadzenia komunikacji kotowe;j,
- §ciezki rowerowe i hippiczne,
- trasy wedréwkowe, szlaki turystyczne,
- obszary nadrzeczne,
- obszary lasow i ich najblizszego otoczenia.
2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego:
1) Utrzymanie istniejgcego uzytkowania przy uwzglednieniu trendéw rozwojowych
zwigzanych ze sportem i rekreacja.
3. Strategia kierunkowa.
1) Rozwdj osrodkow rekreacji pobytowej, weekendowej oraz tranzytowe;.
2) Rozwoj osrodkéw sportowych.
3) Tworzenie ogrodéw oraz placow gier i zabaw dla dzieci w obrebie poszczegdlnych
jednostek strukturalnych gminy.
4) Prowadzenie polityki inwestycyjnej uwzgledniajgcej ochrone laséw przed dewa-
stacja, ochrone otuliny biologicznej rzek i potokéw (odpowiedni wybor miejsc plazo-
wania, kapielisk, tras narciarskich) oraz ochrone terenéw zagrozonych ekspansjg
osadnictwa (przyrodniczo-czynnych).
5) Wykorzystanie dla celdw letniskowych zabudowy mieszkaniowej objetej ewidencjg
zabytkéw - starych chat i doméw drewnianych - reprezentujgcych wartosci etnogra-
ficzne.
6) Utworzenie punktéw informaciji turystycznej oraz kalendarza statych imprez kultu-
ralnych.
7) Uwzglednienie w dziataniach promocyjnych réznorodnych waloréw obszaru gmi-
ny.
8) Ustalenia programowe:
a) realizacja zespotow rekreacyjnych, przy petnej ochronie $rodowiska i krajobrazu -
poza koncentracjami zabudowy zagrodowej i produkcyjnej,
b) realizacja $ciezek wedréwkowo-rowerowych oraz powigzanie ich z istniejgcymi
szlakami turystycznymi,
c¢) budowa schronisk mtodziezowych,
d) przeksztalcanie obiektow mieszkaniowych w mieszkaniowo-pensjonatowe po-
wiekszajgce baze noclegowa,
€) rozwdj gospodarstw agroturystycznych,
f) wykorzystanie istniejgcych, zewidencjonowanych obiektdw architektury mieszka-
niowej drewnianej (o walorach etnograficznych) dla wzbogacenia bazy letniskowej
i ustugowej.
9) Parametry ksztattowania zabudowy rekreacyjne;j:
a) zabudowy pensjonatowa o charakterze catlorocznym winny spetnia¢ zasady usta-
lone dla mieszkalnictwa jednorodzinnego,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa) winna spetniaé¢ warunki zblizone do
ustalen dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- zabudowa matogabarytowa max 1,5 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe),
- podpiwniczenie max. do 1,2 m n.p.t. mierzone w srodkowej czesci budynku,
- max. wysoko$¢ obiektu: 7 - 9 m,
- da(O:hy sgmetryczne dwuspadowe (z dopuszczeniem wielospadowych) o nachyleniu
357- 45",
- zwarta lub lekko rozczlionkowana bryta,
- preferencje dla obiektéw nawigzujacych do zabudowy tradycyjnej (forma, detale,
rozwigzania materiatowe).
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b) zabudowa rekreacji zbiorowej (pensjonaty, motele, hotele, schroniska, sanatoria)
winna spetnia¢ warunki zblizone do ustalen dla obiektdw uzytecznosci publicznej —
w zaleznoséci od lokalizaciji:

- max. 2,5 kondygnacji, w tym: poddasze uzytkowe,

- optymalna wysoko$é obiektow: 9,0 — 12,0 m.

c) dla wszystkich typéw zabudowy rekreacyjnej obowigzujg nastepujgce warunki:

- zwarta lub lekko rozczlionkowana bryta,

- dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 35° - 45° z tolerancjg 5°,

- preferencje dla obiektéw nawigzujacych do zabudowy tradycyjnej (forma, detale,
rozwigzania materiatowe).

d) obiekty zaplecza socjalno-sanitarnego winny tworzy¢ oszczedne w formie i wyra-
zie struktury o drobnej skali zabudowy — otoczone zielenig o charakterze zblizonym
do naturalnego w miejscu lokalizacji:

- 1 kondygnacja parterowa bez podpiwniczenia i poddasza uzytkowego,

- max wysokos$¢ obiektéw: 7 m,

- dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu 35° - 45°, z tolerancija 5°,

- zwarta, prosta bryla, oszczedna kolorystyka.

4. Ustalenia uzupetniaj gce.

1) Na terenach laséw i obszarach sgsiadujgcych z nimi zaleca sie wprowadzanie

nastepujacych elementéw zwigzanych z turystyka, takich jak:

a) szlaki turystyczne,

b) sciezki wedréwkowe i rowerowe,

c) miejsca biwakowe,

d) zadaszenia, schrony.

2) W terenach rolniczo - osadniczych dopuszcza sie zabudowe agroturystyczng

w siedliskach zagrodowych zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3) Na terenach przybrzeznych rzek i potokéw dopuszcza sie wprowadzanie urzgdzen

tzw. rekreacji zielonej (bez obiektéw kubaturowych):

a) kapielisk,

b) plaz naturalnych i urzgdzonych,

po uzgodnieniu szczegdlowych zasad uzytkowania danego terenu z instytucjami

ochrony $rodowiska i krajobrazu.

4) Warunkiem realizacji zabudowy jest pelne uzbrojenie dzialek w urzgdzenia infra-

struktury technicznej i komunikac;ji.

5) Podzialy budowlane na terenach RC mogg by¢ dokonywane z zachowaniem wa-

runkéw dostepnosci do drog publicznych — wg zasad okreslonych w 8§7.

6) Tereny rekreacyjne RC tworzg strefe ograniczonej dostepnosci inwestycyjnej ze

wzgledu na ochrone wartoéci przyrodniczo-krajobrazowych gminy.
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gminy.

6. STREFA 1. Ustalenia podstawowe.
woD 1) Wyznacza si e stref @ wod otwartych ( powierzchniowych,  §rddl gdowych) WP
OTWARTYCH. - ptyn gcych oraz WS — stoj gcych obejmuj gca tereny oznaczone narys. planu nr
W 1 symbolami z grupy W o nast epujacych formach u zytkowania:

a) gtéwnych : - rzeki i potoki,
- stawy, oczka wodne.
b) uzupetniajgcych: - otulina biologiczna ciekéw wodnych.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

1) Bezwzgledne zachowanie istniejgcego systemu ciekdw wodnych, dazenie do po-
prawy klas czystosci wod na obszarze catej gminy.

3. Strategia kierunkowa.

1) Wykorzystanie dolin ciekdw wodnych dla rozwoju funkcji zwigzanych z rekreacjg,
(sportem i turystyka) przy petnej ochronie ich otuliny biologiczne;.

2) Prowadzenie dziatan zmierzajgcych do zageszczenia sieci ekologicznej wzdiuz
ciekéw wodnych.

4. Ustalenia uzupetniaj gce.

1) W obrebie i otoczeniu ciekdw wodnych obowigzuje zakaz:

a) niszczenia otuliny biologicznej rzek i potokow,

b) zabudowy poprzecznej dolin rzecznych i ciekbw wodnych,

c) przesklepiania potokéw poza terenami budowlanymi,

d) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw,

e) skladowania substancji niebezpiecznych.

2) Dopuszcza sie wykorzystanie terenéw przybrzeznych rzek Grobka i Miynéwka
oraz innych ciekéw wodnych - dla tzw. rekreacji zielonej (miejsca kapieliskowe, plaze
naturalne) — bez obiektéw kubaturowych przy petnej ochronie srodowiska naturalne-
go i krajobrazu - urzgdzenia zw. z rekreacjg nadwodng - gastronomii sezonowej,
zaplecza sanitarnego, przechowalnie sprzetu rekreacyjno-turystycznego - dopuszcza
sie wylgcznie na terenach rekreacyjnych wyznaczonych planem.

3) Ograniczenia budowlane w obrebie dolin rzek i potokéw - § 18, tabela 6, L.p. 1.
4) Tereny wod otwartych W tworzg strefe ograniczonej dostepnosci inwestycyjnej ze
wzgledu na ochrone zasobdw naturalnych obszaru gminy oraz zagrozenia powo-
dziowe.
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STREFA
INFRASTRUKTU-
RY TECHNICZNEJ
IT

STREFA
KOMUNIKACJI
KDT

KKT

1. Wyznacza si e stref e infrastruktury technicznej i komunikacji obejmuj aca wy-
dzielone tereny urz gdzen technicznych oznaczone na rys. planu nr 1 symbola-
mi z grupy podstawowej IT, tereny komunikacji drogo wej KDT oraz tereny ko-
munikacji kolejowej KKT o nast epuj gcych formach zagospodarowania:
a) gtéwnych: - podstawowe urzgdzenia techniczne, sieci magistralne
infrastruktury.
- trasy komunikacyjne,
- pomocnicze urzadzenia techniczne, sieci rozdzielcze
i przylacza infrastruktury,
- zaplecze techniczne,
- drogi wewnetrzne,
- zielen parkowa i izolacyjna,
- arealy rolnicze,
- dzialki mieszkaniowo-zagrodowe,
- dzialki ustugowo-produkcyjne,
- pasy drogowe,
- obszary o ograniczonych mozliwosciach uzytkowania
ze wzgledu na istniejgce i proj. elementy infrastruktury tech-
nicznej (strefy techniczne, sanitarne, bezpieczenstwa oraz
postulowane obszary ograniczonego uzytkowania).
2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
1) Porzadkowanie i modernizacja istniejgcych oraz wprowadzanie nowych elemen-
téw infrastruktury technicznej.
2) Sukcesywne tworzenie rezerw terenowych dla nowych niezbednych sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej.
3) Kompleksowe wyposazanie terendw osadniczych w sieci i urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej — w miare mozliwosci — przed uruchomieniem proceséw inwestycyj-
nych - budowlanych.
4) Obowigzuje wykonanie petnego zakresu przylaczy infrastruktury technicznej przed
wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektow.
5) Realizacja sieci magistralnych infrastruktury technicznej winna odbywac¢ sie gtow-
nie wzdluz ciggébw drogowych i pieszych oraz na terenach rolnych - w oparciu
0 opracowania techniczne — w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowa-
dzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone do zainwestowa-
nia.

b) uzupetniajgcych:

obejmujaca;

1.
Zaopatrzenie
w wode.

1. Ustalenia podstawowe.

1) Ustala sie nastepujgce systemy zaopatrzenia w wode obszaru gminy:

a) indywidualny - poprzez studnie i ujecia grawitacyjne (system tymczasowy, uzu-
petniajacy do czasu uruchomienia zbiorczych systemow komunalnych).

b) zbiorczy - poprzez sieci magistralne (system docelowy),

2. Polityka przestrzenna.

1) Obowigzuja;

a) ochrona i staly monitoring stanu sanitarnego otwartych zasobéw wodnych: rzek
i potokdw, otwartych zbiornikow wodnych,

b) przestrzeganie ograniczehn wynikajgcych z ochrony zasobéw wéd powierzchnio-
wych i podziemnych,

c) prowadzenie prac poszukiwawczych na rzecz pozyskiwania rezerwowych zrédet
zaopatrzenia w wode - réwniez we wspOtpracy z sgsiednimi gminami.

2) Wskazuje sie na konieczno$¢ rozwoju zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode.

3. Strefy ochronne i techniczne siecii urz  gdzen zaopatrzenia w wod €
-§17,tab. 5, Lp. 3.

2.
Odprowadzanie
i oczyszczanie
Sciekow.

NO

1. Ustalenia podstawowe.

1) Ustala sie nastepujgce systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekdw na obsza-

rze gminy:

a) indywidualny (system przejsciowy) - poprzez punktowe i grupowe oczyszczalnie
$ciekdw sanitarnych oraz zbiorniki wybieralne - do czasu uruchomienia zbiorczych
systeméw komunalnych,

b) zbiorczy (system docelowy) - poprzez komunalne oczyszczalnie $ciekdw sanitar-
nych.
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2. Polityka przestrzenna.

1) Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do waéd i gleby.

2) Na obszarach gminy nie objetych zbiorczg kanalizacjg sanitarng dopuszcza sie
mozliwos¢ gromadzenia $ciekdw w szczelnych zbiornikach okresowo wybieralnych
z wywozem nieczystosci do ustalonych punktéw zlewnych.

3) Po realizacji zbiorczych systeméw sanitarnych i sieci kanalizacyjnej, na obszarach
nimi objetych, wprowadza sie obowigzek wykonania przylgczy kanalizacyjnych w
istniejgcych i nowych obiektach oraz likwidacje zbiornikdw przydomowych (szamb).
4) Dla terenéw, na ktérych nie planuje sie zbiorczych systemow kanalizacyjnych
ustala sie obowigzek sukcesywnej realizacji systemow lokalnych i indywidualnych
z dopuszczeniem realizacji malych oczyszczalni $ciekdw w terenach rolnych — poza
obszarami wykluczonymi wg przepiséw szczegdlnych.

5) W perspektywie indywidualne oczyszczalnie przyzagrodowe winny funkcjonowaé
wylgcznie na terenach o zbyt skomplikowanych warunkach uksztattowania dla wpro-
wadzenia systemdw zbiorczych oraz na terenach o utrudnionych warunkach hydro-
geologicznych.

6) Przy realizacji przedsiewzie¢ wytwarzajacych $cieki o parametrach przekraczajg-
cych dopuszczalne warto$ci wskaznikbw zanieczyszczehn obowigzuje realizacja
urzgdzen redukujgcych te zanieczyszczenia przed wprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej.

7) W przypadku realizacji sieci kanalizacji opadowej $cieki deszczowe winny by¢
sukcesywnie oczyszczane z zanieczyszczen ropopochodnych i czesci statych przed
odprowadzeniem do wdd powierzchniowych.

3. Strefy uci gzliwo §ci i techniczne urz gdzen oczyszczania $ciekow i sieci kana-
lizacyjnej - 817, tab. 5, Lp. 4.

3.
Gospodarka
odpadami.

NU

1. Ustalenia podstawowe.

1) Ustala sie nastepujgcy system gospodarki odpadami na obszarze gminy:

a) odpady komunalne - wywdz na gminne sktadowisko we wsi Borek.

b) odpady przemystowe i niebezpieczne -  wywOz poza obszar gminy.

2. Polityka przestrzenna.

1) Zasada gospodarki odpadami komunalnymi:

a) gromadzenie indywidualne w przystosowanych pojemnikach okresowo opréznia-
nych oraz zorganizowany wyw0z na ustalone sktadowiska,

b) wprowadzanie segregacji odpaddw;

2) Zasada gospodarki odpadami przemystowymi i niebe  zpiecznymi:

a) utylizacja, neutralizacja odpaddéw plynnych przed wprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej - w wypadku braku zbiorczej kanalizacji - wyw6z poza obszar gminy na
odpowiednie miejsce utylizaciji,

b) w stosunku do odpadéw stalych wprowadza sie obowigzek sktadowania i prze-
chowywania w szczelnych pojemnikach (w szczegélnosci odpady ropopochodne)
oraz sukcesywny wyw0z na miejsca utylizacji i skladowiska poza obszar gminy.

¢) nalezy realizowaé program minimalizacji powstawania odpadéw, gromadzenia,
usuwania i transportu oraz wykorzystania lub unieszkodliwiania,

d) w celu minimalizacji iloéci powstawania odpaddw nalezy stosowacé takie sposoby
i formy ustug lub wykorzystania surowcéw i materiatldw, ktére zapobiegajg powsta-
waniu odpadéw albo pozwalajg utrzymaé na mozliwie najnizszym poziomie ich
ilos¢, a takze zmniejszajg ucigzliwosé badz zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi
oraz srodowiska.

€) miejsca czasowego skladowania odpaddw powinny by¢ tak zorganizowane, aby
nie stwarzaly zagrozenia dla zdrowia ludzi i ucigzliwosci dla srodowiska,

f) odpady niebezpieczne do czasu ich przekazania nalezy przetrzymywaé w szczel-
nych metalowych pojemnikach w miejscu do tego przeznaczonym, wybetonowa-
nym, ogrodzonym i zadaszonym, niedostepnym dla oséb postronnych oraz tak zor-
ganizowanym, aby nie dopusci¢ do skazenia gleby, wéd gruntowych i powierzch-
niowych
w przypadku niekontrolowanego wycieku substancji niebezpiecznych,

g) srodki ochrony roslin nalezy przekazywac¢ do producentéw, ktorzy zobowigzani sg
do przyjecia przeterminowanych preparatow — rozsypane lub rozlane $rodki nalezy
selektywnie zbiera¢ do szczelnie zamykanych pojemnikéw, a przy zbieraniu rozla-
nych érodkow nalezy uzywaé materiatu absorpcyjnego,
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h) odpady w postaci cieklej do czasu ich przekazania nalezy przetrzymywaé
w szczelnych metalowych pojemnikach, w miejscu do tego celu przeznaczonym,

i) odpadowe roztwory kwasne nalezy gromadzi¢ w szczelnych, kwasoodpornych
zbiornikach w miejscu niedostepnym dla 0s6b postronnych i zwierzat, zuzyte kgpie-
le trawigce nalezy przekazywaé do unieszkodliwienia stosownym jednostkom,

j) wszelkie zmiany majgce wplyw na ilos¢ i rodzaj wytwarzanych odpadéw powstaja-
cych w wyniku prowadzonej dziatalnosci nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami
ochrony $rodowiska i administracji,

k) zezwolenia na wytwarzanie odpaddw niebezpiecznych moga by¢ cofniete w przy-
padku naruszenia warunkéw w nich okreslonych, cofniecie zezwolenia powoduje
wstrzymanie dziatalnosci, w wyniku ktorej powstajg odpady nim objete,

I) zgodnie z zasadami ustawowymi nalezy uzyska¢ pozwolenie na czasowe groma-
dzenie odpadéw przemystowych i niebezpiecznych oraz prowadzi¢ ich ilosciowg
i jakosciowg ewidencje,

1) transport odpaddéw niebezpiecznych powinien odbywaé sie zgodnie z warunkami
okreslonymi w rozporzadzeniu Ministréw Transportu i Gospodarki Morskiej oraz
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.10.1997 r. w sprawie przewozu dro-
gowego materiatldw niebezpiecznych (Dz.U. nr 130, poz. 872) lub ustuge usuwania
odpadéw nalezy zleci¢ podmiotowi posiadajgcemu uregulowania prawne w tym za-
kresie, a wymagane przepisami ochrony $rodowiska.

3) Zakaz spalania wszelkich odpadéw gospodarczo-bytowych na terenach dziatek

siedliskowych.

4) Zakaz gromadzenia wszelkich odpadéw na nielegalnych sktadowiskach.

5) Na kazdej dzialce potozonej w terenach budowlanych i poza nimi winna byé moz-

liwo$¢é selektywnego gromadzenia odpad6éw na pow. co najmniej 2m?.

6) Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie wg:

a) art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, art. 8 ust. 1i 9 ust. 1i 2 usta-
wy z dnia 27 czerwca 1997 r. o odpadach (Dz.U. Nr 96, poz. 592) oraz § 3 rozpo-
rzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6éw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
24 grudnia 1997 r. w sprawie klasyfikacji odpadéw (Dz.U. Nr 162, poz. 1135),

b) 8§ 2 ust. 3, 4i 6, § 4 ust. 1 i 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
21 pazdziernika 1998 r. w sprawie szczeg6towych zasad usuwania, wykorzystywa-
nia i unieszkodliwiania odpaddw niebezpiecznych (Dz.U. Nr 145, poz. 942),

c) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628), ze
szczeg6lnym uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrédfa ich powstawania,

d) innych aktualnych aktow prawnych.

3. Strefy uci azliwo §ci urz gdzen sktadowania odpadéw - 8§17, tab. 5, Lp. 4.
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4,
Gazownictwo

EG

1. Ustalenia podstawowe.

1) Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia uzytkownikdw w gaz: - zrédiem do-

stawy gazu pozostaje sie¢ gazu ziemnego niskopreznego zasilana ze stacji reduk-

cyjno-pomiarowych w miejscowosciach: Dabréwka o wydajnosci Q = 3200m®h oraz

Rzezawa o wydajnosci Q = 1500 m?/h.

2. Polityka przestrzenna.

1) Zasada rozbudowy istniejgcych sieci gazowych:

a) prowadzenie giéwnych gazociggdéw Sredniopreznych wzdluz tras komunikacyj-
nych,

b) modernizacja i rozbudowa sieci gazowej rozdzielczej stosownie do potrzeb,
z uwzglednieniem etapowej zabudowy terenéw wyznaczonych planem.

2) Dopuszcza sie zastosowanie gazu dla celdéw grzewczych:

a) dla odbiorcéw indywidualnych - po uzgodnieniu z wkasciwym zakladem gazowni-
czym,

b) dla odbiorcéw zespotowych - po dokonaniu analizy mozliwosci zaopatrzenia i re-
alizacji sieci gazowej srednioprezne;.

3. Strefy techniczne i bezpiecze nAstwa sieci i urz gdzen gazowniczych
- 817, tab. 5, Lp. 6.

5.
Cieptownictwo.

1. Ustalenia podstawowe.

1) Ustala sie podstawowy system zaopatrzenia w energie cieplng obszaru gminy:

- indywidualny - poprzez ekologiczne zrédta zasilania (dla pojedynczych obiektéw.

2) Dopuszcza sie system uzupelniajacy:

- zbiorczy - poprzez kotlownie komunalne z ekologicznymi zrédtami zasilania (dla
perspektywicznych zespotowych realizacji, np.: osiedli mieszkaniowych, o$rodkéw
ustugowo-produkcyjnych i innych).

2. Polityka przestrzenna.

1) Obowigzuje sukcesywna eliminacja weglowo-koksowych systemow grzewczych.

2) Zaleca sie stosowanie systeméw ekologicznych: elektrycznych, gazowych (gaz

ziemny, gazy plynny) oraz innych, réwniez niekonwencjonalnych zrédet energii ciepl-

nej (stonecznych, wiatrowych i innych).

6.
Elektroenergetyka

EE

1. Ustalenia podstawowe.

1) Ustala sie nastepujgcy system zaopatrzenia gminy w energie elektryczna;:

- zbiorczy - poprzez sieci magistralne, sredniego napiecia, stacje transformatorowe
oraz sieci niskich napie¢ - na warunkach okreslonych przez zarzgdzajgcego siecia.

2. Polityka przestrzenna.

1) Przy rozbudowie istniejgcej sieci $redniego i niskiego napiecia obowigzuje:

a) uwzglednienie etapow realizacji zabudowy oraz przewidywanego poboru mocy,
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7 1. Ustalenia podstawowe.

Telekomunikacja

1) Ustala sie podstawowy system zaopatrzenia gminy w ustugi telekomunikacji:

- zbiorczy - poprzez sieci magistralne, rozdzielcze oraz przylgcza.

2. Polityka przestrzenna.

1) Ustala sie system rozbudowy ustug telekomunikacyjnych poprzez modernizacje,

rozbudowe, wzglednie budowe nowych central i sieci abonenckich oraz sieci ogéIno-

dostepnych automatéw telefonicznych.

2) Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji urzgdzen infrastruktury telekomunikac;ji:

a) urzadzenia infrastruktury telekomunikacji przewodowej nalezy lokalizowaé w ra-
mach dopuszczalnego przeznaczenia terendw w obiektach kubaturowych lub bu-
dynkach wolnostojgcych o zminimalizowanych gabarytach i wystroju dostosowa-
nym do istniejacej lub projektowanej zabudowy,

b) w przypadku koniecznoéci budowy kontenerowych obiektéw telekomunikacji
przewodowej, nalezy stosowac zieleh parawanowsg w ich otoczeniu.

3) Ustala sie preferencje dla realizacji sieci telekomunikacyjnej za pomocg kanalizacji

telefonicznej lub przytaczy kablowych ziemnych.

4) Sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ wzdluz tras komunikacyjnych - z uza-

sadnionych powodéw technicznych i ekonomicznych dopuszcza sie inne trasy prze-

biegu.

3. Strefy techniczne sieci i urz gdzen telekomunikacji - 817, tabela. 5, Lp. 8.

8.
Komunikacja
drogowa.

KDT

1. Ustalenia podstawowe.

1) Postuluje sie podjecie modernizacji sieci drég publicznych ponadlokalnych.

2) Ustala sie konieczno$¢ modernizacji i rozwoju sieci drég publicznych lokalnych

i dojazdowych gminnych — szczeg6lnie w zakresie poprawy stopnia dostepnosci i

poziomu obstugi przylegtych terenéw budowlanych.

3) Wprowadza sie obowigzek uporzgdkowania drog wewnetrznych (nie zaliczonych

do drég publicznych) - w szczegélnosci: drég osiedlowych, dojazdowych do gruntéw

rolnych i le$nych oraz dojazdowych do obiektow uzytkowanych przez podmioty pro-

wadzgce dziatalnosé gospodarcza.

4) Ustala sie, ze drogi wewnetrzne niezbedne dla obstugi terenéw budowlanych nie

wyznaczone na rysunku planu mogg by¢ wydzielane w ramach koncepcji zagospo-

darowania terenu i podzialu geodezyjnego tychze terenéw na dziatki budowlane.

5) Skrzyzowania dr6g wewnetrznych z drogami publicznymi winny spetnia¢ zasady

ustawowe - zwigzane gtdwnie z zapewnieniem bezpieczenstwa i odpowiednig orga-

nizacjg ruchu.

2. Polityka przestrzenna.

1) W pasach drogowych drog publicznych moga znajdowaé sie budynki i urzgdzenia

zwigzane z gospodarkg drogowsg i obstugg ruchu drogowego, obiekty uznane za za-

bytki kultury materialnej lub pomniki przyrody, sieci i urzadzenia infrastruktury tech-

nicznej - za zgoda wlasciwego zarzadu drég.

2) W pasach drogowych dopuszcza sie pozostawienie w dotychczasowym stanie

obiektéw inzynierskich i urzadzen nie zwigzanych z gospodarkg drogowg lub obstuga

ruchu, ktére nie powodujg zagrozen i utrudnien ruchu drogowego oraz wykonywania

zadan zarzadu drég.

3) W pasach drogowych mogg by¢ sytuowane obiekty i urzgdzenia stuzace uzytkow-

nikom drég: miejsca postojowe, przystanki komunikacji publicznej, chodniki dla pie-

szych, sciezki rowerowe, dodatkowe pasy ruchu, itp.

4) W pasach drogowych mogg by¢ lokalizowane innego rodzaju urzadzenia niz wy-

mienione w pp. 3) - po spetieniu wymogow wynikajgcych z przepisdw szczegdlnych,

za zgodag zarzadcy drogi - dotyczy to w szczegodlnosci: reklam, oswietlenia nierucho-

mosci, zieleni urzgdzonej, obiektow matej architektury, parkingdw, ogrodzen.

5) W pasach drogowych - w szczegdlnosci zabrania sie:

a) lokalizacji budynkéw nie zwigzanych z gospodarkg drogowa,

b) niszczenia rowéw, skarp, nasypow i wykopéw oraz samowolnego zwezania pasa
drogowego i rozkopywania drogi,

¢) odprowadzania wody i sciekow z urzgdzen zakladowych do rowow przydroznych
lub na jezdnie drogi,

d) sytuowania reklam,

€) usuwania, niszczenia i uszkadzania zadrzewien przydroznych.




814 tabela 2

L.p.

Strefy polityki
funkcjonalno -
przestrzennej

gminy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
ustalenia planu miejscowego w podstawowych strefach
funkcjonalno — przestrzennych gminy.

6) W przypadku modernizacji lub geodezyjnego wydzielania nowych drog dojazdo-

wych dla obstugi obiektéw lub zespotow zabudowy, projekt przebudowy winien za-

pewnic

w szczegolnosci:

a) jezdnie o szer. min. 3,5 m (pasmo ruchu),

b) pobocza o szer. min. 0,5 m,

c) rezerwe terenu na odwodnienie drogi,

d) w terenach gorzystych: rezerwy terenu na skarpy i nasypy,

e) przy odcinkach jednopasmowych rezerwy terenu na mijanki i place nawrotowe,

f) na tukach i przy skrzyzowaniach niezbedne poszerzenia pasa drogowego dla za-
chowania widocznosci oraz geometrii ruchu.

7) Podzialy geodezyjne na terenach przyleglych do drég winny uwzgledniaé warunki

zarzadcy drogi - w szczegoélnosci w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu.

8) Warunkiem podtgczenia nowych terendéw osadniczych do drég publicznych jest

realizacja drog dojazdowych oraz zapewnienie ptynnosci ruchu po wigczeniu dodat-

kowego strumienia ruchu z projektowanych obiektéw.

9) Modernizacja ukfadu drogowego winna wprowadzi¢ urzgdzenia umozliwiajgce

poruszanie sie osobom niepetnosprawnym, jak: obnizenie kraweznikéw przy przej-

$ciach dla pieszych, wydzielone migjsca postojowe i inne.

10) Ustala sie obowigzek zapewnienia dojazdéw pozarowych do wszystkich jedno-

stek i zespotéw osadniczych na obszarze gminy.

11) Do dziatek nalezy zabezpieczy¢ dojazdy:

a) o szerokosci min. 3,5 m w przypadku wydzielania dwdch dziatek,

b) o szerokosci min. 5,0 m do wiekszej ilosci dziatek.

12) Realizacje inwestycji wzdtuz drég winny spetnia¢ warunki okreslone dla odpo-

wiedniej kategorii drogi - zachowywaé¢ odpowiednie odlegitosci od krawedzi jezdni

oraz linie rozgraniczajgce, przy czym :

obowigzujg linie zabudowy wg ustalen planu (zgodnie z zasadami ustawowymi)

z dopuszczeniem odstepstw na warunkach indywidualnie uzgodnionych z administra-

torem drogi.

13) Drogi publiczne na terenie gminy winny uzyskaé¢ odpowiednie parametry tech-

niczne obowigzujgce dla poszczegdlnych kategorii.

3. Parametry oraz strefy techniczne i uci  azliwo $ci tras drogowych

- 817, tab. 5, Lp. 1.

9.
Komunikacja
kolejowa.

KKT

1. Ustalenia podstawowe.
1) Postuluje sie podjecie modernizacji trasy kolejowej przebiegajgcej przez obszar
gminy oraz uporzgdkowanie obiektow i urzgdzen zw. z obslugg ruchu kolejowego,
w tym modernizacji stacji kolejowej Rzezawa.
2) Wprowadza sie obowigzek monitorowania ucigzliwosci wibroakustycznych zw.
z linig kolejowa.
2. Polityka przestrzenna.
1) W pasie kolejowym moga znajdowac sie obiekty i urzadzenia zw. z obstuga ruchu
kolejowego oraz inne obiekty i urzgdzenia, ktére nie powodujg zagrozen i utrudnien
ruchu drogowego oraz wykonywania zadan zarzadu kolei — za zgodg wlasciwego
zarzadcy.
3. Strefy techniczne i uci  gzliwo sci tras kolejowych

- 817, tabela 5, L.p. 1.
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10.

Ustalenia
uzupelniajgce
dla strefy
infrastruktury
technicznej

i komunikacji

1. Ustalenia podstawowe.

1) Wprowadza sie obowigzek sukcesywnego wyposazenia calej sieci osadniczej
gminy w petny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji - w granicach miejsco-
wosci (wsi) dopuszcza sie realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej
i uzbrojenia terenu oraz drog dojazdowych.

2) Rozwigzania infrastruktury technicznej winny zapewnia¢ wystarczajgca i prawi-
dlowg ochrone zasobow, szczegdlnie w odniesieniu do istniejgcej i projektowanej
zabudowy.

2. Polityka przestrzenna.

1) Szczeg6towe warunki korzystania z infrastruktury technicznej i komunikacji winny
by¢ ustalone przed udzieleniem pozwolenia na budowe.

2) Gospodarka zasobami srodowiska oraz systemy i zasady korzystania z urzadzen
infrastruktury technicznej winny podlegaé stalemu monitorowaniu i konsultacjom ze
stuzbami ochrony $rodowiska.

3) Istniejace obiekty i dziatalno$¢ gospodarcza, ktére w sposéb negatywny wpltywaja
na $rodowisko nalezy poddaé przegladom ekologicznym ustalajgcym hierarchie,
sposoby i zakres modernizacji oraz przystosowania do obowigzujgcych standarddw -
projektowane przedsiewziecia podlegajg okreslonej procedurze ocen i sporzgdzania
raportow oddziatywania na srodowisko.

4). W polityce przestrzennej — inwestycyjnej nalezy przestrzega¢ zasad ustalonych
w zakresie odlegtosci pomiedzy poszczeg6lnymi istniejgcymi i projektowanymi urza-
dzeniami oraz sieciami infrastruktury technicznej i komunikaciji, a istniejaca i projek-
towang zabudowg oraz zasad korzystania z tych urzgdzen uzyskanych na mocy
uzgodnien ze stosownymi instytucjami.

5) W przypadku ucigzliwosci elementow infrastruktury technicznej i komunikacji wy-
kraczajgcych poza ustalone odlegtosci i dopuszczalne zasady funkcjonowania nalezy
dazy¢ do wprowadzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania.

6) W granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sig lokalizowanie
nowych urzgdzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi tych terenow
wynikajgcych ze szczeg6lowych rozwigzan technicznych, nie kolidujgcych z mozli-
woscig realizacji innych ustalen planu. Niezaleznie od rysunku planu dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i drég dojazdowych poza terenami bu-
dowlanymi dla obstugi obszaréw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe.

7) Tereny rolne w granicach postulowanych obszaréw ograniczonego uzytkowania:
sktadowisk odpadéw komunalnych NU, oczyszczalni $ciekéw NO, w strefach tech-
nicznych i strefach ucigzliwosci sieci (elektroenergetycznych i gazowych), w obrebie
filarébw ochronnych zabezpieczenh przeciwpowodziowych oraz w strefach sanitarnych
cmentarzy ZC oznaczono symbolem RT — ustalenia § 8 p. 1 pp. 8).

3. Podstawowy zakres stref ochronnych, technicznych , sanitarnych, uci azliwo-
§ci oraz postulowane obszary ograniczonego u  zytkowania - § 17, tabela 5.

Strefy strategiczne.

1. Ustalenia podstawowe.

1) Wyznacza sie strategiczne strefy funkcjonalno-przestrzenne obejmujgce wydzie-
lone zespoly terendw, w tym: obszary problemowe i perspektywiczne o wielofunkcyj-
nym, r6znorodnym charakterze.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

1) Porzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

2) Przeksztalcenia wiasnosciowe.

3) Wprowadzanie nowych funkcji istotnych dla rozwoju gospodarki na obszarze gmi-

ny.
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gminy.
1 1. Ustalenia podstawowe.

Strategiczna
strefa
przeksztatcen
i rehabilitacji.

1) Wyznacza sie strategiczng strefe przeksztatcen i rehabilitacji obejmujgca centrum

miejscowosci Rzezawa, tazy oraz wschodnig cze$¢ miejscowosci Krzeczéw. Strefe

wyznacza si¢ na osi drég powiatowych DP 43158 oraz DP 43124, obejmujgca skrzy-
zowania tych drég — m.in. z drogg krajowg DK-4, linig kolejowg Krakow — Medyka

(wg rysunku planu Nr 1).

2. Polityka przestrzenna.

1) Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz porzgdkowania przestrzeni

publicznej wydzielonej strefy:

a) pierzeje ciggéw drogowych, ustugowo-mieszkalnych wyznaczajace przestrzen

publiczng wymagaj g ksztattowania w formie otwartych wn  etrz urbanistycznych ,

poprzez spelnienie nastepujacych warunkow:

- cigg frontowych elewacji lub trwatych ogrodzen budynkéw winien tworzyé¢ linie za-
budowy z tradycyjng tolerancja jej przesuniecia ,

- w sytuacji dopetniania istniejgcej zabudowy (poprzez tzw. plomby) obowigzuje wa-
runek dostosowania sie do linii, jakg tworzy wiekszo$¢ usytuowanych wzdtuz drég
budynkéw,

- w przypadku uzupetiania zabudowy lub rozbudowy budynkéw zlokalizowanych na
dziatkach potozonych wzdtuz drég, dla ktérych wyznaczono linie zabudowy, do-
puszcza sie przekroczenie ustalonych wskaznikéw intensywnosci zabudowy pod
warunkiem, ze zamierzona inwestycja projektowana jest jako element ksztattujgcy
pierzeje w tradycyjny sposaéb,

- obowigzuje sytuowanie wszystkich obiektéw frontem do drég,

- koniecznoé¢ tworzenia wzdhuz linii rozgraniczajgcych drdg lub wzdtuz chodnikéw -
cigglw urzgdzonej zieleni niskiej i szpaleréw drzew,

- projekty wszystkich nowych budynkéw i ogrodzen, a takze przebudowa i moderni-
zacja istniejgcej zabudowy i ogrodzen winny zawiera¢ graficzne przedstawienie za-
sad ich wkomponowania w pierzeje na odcinku co najmniej sgsiadujgcym z projek-
towanym obiektem (w szczeg6lnoéci nalezy okresli¢: gabaryty, rytmike podziatbéw,
materiaty wykonczeniowe, rodzaje nawierzchni, rodzaj zieleni, spos6b oswietlenia,
matg architekture, system stosowania reklam, itp.),

b) pierzeje pasazy handlowych wyznaczajgce przestrzen publiczng wymagaj q

ksztattowania w formie zamkni etych lub otwartych wn etrz urbanistycznych

poprzez spelnienie nastepujacych warunkow:

- lokalizacji wzdtuz pasazu obiektéw ustugowych usytuowanych frontem do osi pasa-
zu wzdtuz ciggtej, zwartej linii zabudowy,

- przerwy w linii zabudowy dopuszcza sie jedynie w przypadku urzadzania przej$é
pieszych lub niezbednych dojazdéw,

- cofniecie elewacji frontowych od ustalonej linii zabudowy mozliwe tylko w przypad-
ku wykorzystania powstalej przestrzeni pod urzadzenia ogoélnodostepne bezpo-
Srednio zwigzane z ustugami (ogrédki kawiarniane, miejsca ekspozycji, zielen
urzadzona itp.),

- chodniki dla ruchu pieszego wzdtuz ulicy — min. 2,5 m szerokosci,

- projekty wszystkich obiektéw i urzadzen zlokalizowanych wzdtuz pasazu winny za-
wieraé graficzne przedstawienie zasad ich wkomponowania w pierzeje na odcinku
bezposrednio sgsiadujgcym z projektowanym zespotem (w szczegdlnosci gabaryty,
rytmika podziatéw, materialy wykonczeniowe, rodzaje nawierzchni, rodzaj zieleni,
sposOb oswietlenia, reklamy, itp.).

2) Nakazuje sie kontrole dziatalnosci produkcyjnej oraz gérniczej (w pétnocnej czesci

wsi Rzezawa) dla eliminacji ucigzliwo$ci mogacych wystapi¢ na sgsiednich terenach

mieszkaniowo-ustugowych.

3) Ze wzgledu na bariery przestrzenne w postaci ponadlokalnych tras komunikacyj-

nych oraz ponadregionalny korytarz infrastruktury technicznej przebiegajgce wzdtuz

osi wschdd-zachdd przez wyznaczong strefe, postuluje sie przeprowadzanie okre-
sowych badan wplywu na srodowisko tych tras.

4) Postuluje sie realizacje niekonfliktowego powigzania terenéw strefy potozonych

wzdtuz drogi DP 43158 — w postaci przejscia podziemnego lub przejazdu — w okresie

perspektywicznym.

5) W obrebie strefy nalezy prowadzi¢ dziatania zmierzajace do rehabilitacji istniejg-

cego zabytkowego ukladu urbanistycznego oraz zabudowy regionalnej w uzgodnie-

niu z S.0.Z.

3. Oznaczenie graficzne strefowe na rysunku planu:

- strategiczna strefa przeksztalcen i rehabilitacji: NR 6.
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gminy.

2. 1. Ustalenia podstawowe.

Strategiczna 1) Wyznacza sie strategiczng strefe ustug publicznych, promocji i rozwoju gminy
strefa obejmujgcy tereny inwestycyjne w obrebie miejscowosci Rzezawa oraz Krzeczow.
ustug publicznych, | 2. Polityka przestrzenna.

promoc;ji 1) Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego strefy:

i rozwoju gminy.

a) realizacja nowych inwestycji wymaga uprzedniego opracowania koncepcji pro-
gramowo-przestrzennej lub projektu zagospodarowania terenu o poszerzonym za-
siegu obejmujgcym cze$é terenu strefy lub calg strefe zwigzang z zamierzeniem in-
westycyjnym (w nawigzaniu do otoczenia),

b) tereny strefy w obrebie skrzyzowan tras komunikacyjnych winny byé wyposazone
w miejsca postojowe, parkingowe oraz przystanki komunikacji drogowej — zbiorowej,
c) realizacja urzgdzen infrastruktury technicznej i drogowej w obrebie strefy winna
by¢ szczegdtowo uzgodniona ze stosownymi instytucjami i zarzadami drég,

d) w centrach miejscowosci w otoczeniu obiektow ustugowych nalezy wprowadzaé
zielen urzadzong w dostosowaniu do warunkéw naturalnych,

e) architektura obiektow w nawigzaniu do tradycyjnych form regionalnych,

f) uklady urbanistyczne w nawigzaniu do tradycji lokalnej oraz historycznej sieci
droznej oraz podziatow wlasnosciowych

3. Oznaczenie graficzne strefowe na rysunku planu:

- strategiczna strefa ustug publicznych, promocji i rozwoju gminy: NR 15.

3.
Strategiczna
strefa
inwestycji

perspektywicznych.

1. Ustalenia podstawowe.

1) Wyznacza sie strategiczng strefe inwestycji perspektywicznych o szczegdlnej
przydatnosci dla funkcji o ogélnogminnym znaczeniu.

2) Strefa obejmuje tereny dla lokalizacji ustug, rekreacji, sportu, budownictwa indywi-
dualnego, komunikaciji.

3) Wyznacza sie nastepujgce jednostki strefy:

21 - US (ustugi sportu),

21 - MU (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa jednorodzinna i zagrodowa),

21 - UO (ustugi oswiaty),

21 - UP, KP (ustugi publiczne, parkingi wydzielone),

21 - KP (parkingi wydzielone),

21 - MU, UTL (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa jednorodzinna i zagrodowa oraz
ustugi turystyczno-letniskowe),

21 - RC (rekreacja),

21 - UTL, US (ustugi turystyczno-letniskowe, ustugi sportu),

21 - KP, UT (parkingi wydzielone, ustugi turystyki),

21 - M, UP, UC (zabudowa mieszkaniowa wielofunkcyjna, ustugi publiczne, ustugi
komercyjne),

21 - UP, UC (ustugi publiczne, ustugi komercyjne),

21 - PU, UC (produkcyjna,

3) Tymczasowe uzytkowanie terenow strefy: rolnicze.

4) Lokalizacja jednostek strefy: na obszarze catej gminy.

2. Polityka przestrzenna.

1) Przed uruchomieniem procesu inwestycyjnego obowigzuje:

a) wykonanie koncepcji programowo-przestrzennej w zakresie funkcji oraz obstugi
komunikacyjnej zamierzenia inwestycyjnego,

b) dokonanie przeksztalcen wiasnosciowych i wylgczenia z produkc;ji rolnej,

¢) wykonanie raportu wplywu na srodowisko,

d) sporzgdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zmierzonego przedsiewzigcia.

3. Oznaczenie graficzne strefowe na rysunku planu:

- strategiczna strefa inwestycji perspektywicznych: NR 21.
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4 1. Ustalenia podstawowe.

Strategiczna
strefa
inicjatyw

i aktywnosci
gospodarczej.

1) Wyznacza sie strategiczng strefe inicjatyw i aktywnosci gospodarczej obejmujgcg
tereny o znacznej przydatnosci dla funkcji ustugowo-produkcyjnych oraz obstugi
techniczno-gospodarczej gminy.

2) Wyznacza sie nastepujgce jednostki strefy:

22 - PR (produkcja rolnicza),

22 - PP (produkcja pozarolnicza),

22 - PR, PP (produkcja rolnicza, produkcja pozarolnicza),

22 — PU,UC (wielofunkcyjne zespoly produkcyjno-ustugowe, ustugi komercyjne),

3) Lokalizacja jednostek strefy:

- wie$ Krzeczow — péinocno-zachodnia czesé wsi,

- wie$ Rzezawa — zachodnia cze$¢ wsi.

2. Polityka przestrzenna.

1) W strefie inicjatyw i aktywno$ci gospodarczej dopuszcza sie przedsiewziecia, dla
ktérych obowigzek sporzadzenia raportu na srodowisko moze by¢ wymagany z wy-
kluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé¢ na $rodowisko, wyma-
gajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko (zgodnie z Rozporzg-
dzeniem Rady Ministrow z dnia 24 wrze$nia 2002r. w sprawie okreslenia rodzajoéw
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szczegdtowych
kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzenia raportu
0 oddzialywaniu na $rodowisko — Dz. U. Nr 179, poz. 1490 z dnia 29 pazdziernika
2002r.)

2) W strefie kazda lokalizacja inwestycji wymaga:

a) sporzadzenia koncepcji programowo-przestrzennej z rozwigzaniem ukfadu komu-
nikacyjnego i okreslenia zasad ochrony $rodowiska w aspekcie gospodarki $cieko-
wej, odpadami, technologii dziatalnosci,

b) sporzgdzenia raportu wplywu na srodowisko,

b) wlasciwego ksztattowania stref izolacyjnych zielonych z wykluczeniem konfliktéw
z terenami mieszkalnictwa.

3) Na terenach produkcyjno-ustugowych dopuszcza sie uzupetiajgca funkcje miesz-
kaniowg oraz socjalno-biurowa.

3. Oznaczenie graficzne strefowe na rysunku planu:

- strefa inicjatyw i aktywnosci gospodarczej - NR 22.

5.
Strategiczna
strefa
osadnictwa.

1. Ustalenia podstawowe.

1) Wyznacza sie strategiczng strefe osadnictwa obejmujgcg tereny koncentracji
osadniczych istniejgcych i perspektywicznych.

2) Lokalizacja jednostek strefy: na obszarze calej gminy.

2. Polityka przestrzenna.

1) W strategicznej strefie osadnictwa obowigzuje:

a) dgzenie do jednorodno$é funkcjonalno-przestrzennej poszczegdlnych zespotéw
osadniczych,

b) tad funkcjonalno-przestrzenny w obrebie poszczegdlnych zespotéw zabudowy,

c) dazenie do pelnego wyposazenia zespotéw osadniczych w infrastrukture spo-
teczna, techniczng i komunikacje,

2) Ksztaltowanie struktury przestrzennej poszczegélnych zespotéw osadniczych win-
no odbywaé sie w nawigzaniu do tradycyjnej struktury poszczegélnych miejscowosci.
3) Tereny z symbolem RO stanowig rezerwe dla rozwoju skoncentrowanego
osadnictwa.

3. Oznaczenie graficzne strefowe na rysunku planu:

- strategiczna strefa osadnictwa: NR 18.
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przestrzennej funkcjonalno — przestrzennych gminy.
gminy.
6 1. Ustalenia podstawowe.

Strategiczna
strefa
przyrodniczo —
krajobrazowa.

1) Wyznacza sie strategiczng strefe przyrodniczo-krajobrazowg obejmujgca tereny
le$ne oraz tereny rolne niezainwestowane i przeznaczone do ochrony przed zainwe-
stowaniem.

2) Zasieg strefy:

- dolina rzeki Grobki oraz kompleksy lesne.

2. Polityka przestrzenna.

1) W strefie przyrodniczo-krajobrazowej obowigzuje:

a) zachowanie warto$ciowych systeméw przyrodniczych,

b) scista ochrona krajobrazu,

¢) zakaz zabudowy kubaturowej,

d) ochrona przed nadmiernym rozwojem systemaéw rekreacji czynnej (wedréwkowej).
3. Oznaczenie graficzne strefowe na rysunku planu:

- strategiczna strefa przyrodniczo-krajobrazowa: NR 19.

7.
Strategiczna
strefa
rolniczo-lesna.

1. Ustalenia podstawowe.
1) Wyznacza sie strategiczng strefe rolniczo-le$ng obejmujace zwarte kompleksy
rolne oraz le$ne o znacznej przydatnosci dla rozwoju rolnictwa na obszarze gminy.
2) Lokalizacja strefy: na obszarze calej gminy poza terenami skoncentrowanego
osadnictwa.
2. Polityka przestrzenna.
1) W strategicznej strefie rolniczo-lesnej postuluje sie;
a) ograniczenie osadnictwa na rzecz kierunkéw podstawowych: rolniczych, le$nych
lub rolniczo-le$nych (wielokierunkowych),
b) scalanie nieruchomosci dla tworzenia duzych gospodarstw rolnych (w strefach
rolniczych,
c) powiekszanie areatu lesnego poprzez dolesienia i zalesienia (w strefach lesSnych
i rolniczo-lesnych).
3. Oznaczenie graficzne strefowe na rysunku planu:
- strategiczna strefa:

- NR 20-R (rolnicza),

- NR 20-L (le$na),

- NR 20-R,L (rolniczo-lesna).

8.

Strefa
przeksztatcen
i rekultywaciji.

1. Ustalenia podstawowe.

1) Wyznacza sie strategiczng strefe przeksztatcen i rekultywacji obejmujgca tereny
zdegradowane dzialalno$cig gospodarczg oraz tereny niszczone poprzez zmiany
zachodzace w $rodowisku naturalnym.

2) Lokalizacja jednostek strefy:

- na obszarze calej gminy w obrebie lokalnych odkrywek i wyrobisk wykorzystanych
zl6z surowcow mineralnych nie stanowigcych warto$ci dokumentacyjnej, w obrebie
sktadowiska odpadéw komunalnych, sktadu odpadoéw rolniczych, grzebowiska zwie-
rzat, w strefie zalewowej doliny rzeki Grobki oraz na terenach osuwiskowych.

2. Polityka przestrzenna.

1) Dziatania rekultywacyjne winny by¢ prowadzone w dostosowaniu do warunkow
naturalnych:

a) w obrebie zt6z surowcéw mineralnych obowigzuje zadrzewianie terenu po doko-
naniu zabezpieczen krawedzi wyrobisk przed osuwaniem sie i zapadnieciem oraz
wyréwnanie czesci terenu,

b) w otoczeniu strefy zalewowej doliny rzeki Grébki nalezy prowadzi¢ cze$ciowa re-
naturalizacje krajobrazu w celu odtworzenia naturalnej otuliny biologicznej i krajobra-
zu,

c) rekultywacja czesci skladowiska odpadéw komunalnych we wsi Borek (po wypel-
nieniu) winna byé prowadzona w oparciu o plan rekultywacji uzgodniony z wlasciwy-
mi instytucjami (teren sktadowiska powinien by¢ zabezpieczony i zadrzewiony),

d) w obrebie czynnych osuwisk nalezy prowadzi¢ dziatania stabilizujgce procesy
przemieszczania sie mas ziemnych m.in. poprzez zadrzewianie i zalesianie terenéw,
wprowadzanie upraw tarasowych.

3. Oznaczenie graficzne strefowe na rysunku planu:

- strefa przeksztalcen i rekultywacji: NR 16, w tym:

- strefa zalewowa NR 12,

- strefa osuwiskowa NR 11.




