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Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rzezawa KIERUNKI

1. CELE | ZADANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Celem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzezawa jest ksztattowanie zréwnowazonej struktury przestrzennej, pozwalajgcej
na ochrone, wykorzystanie zasobdéw i walorow gminy oraz realizacje wielokierunkowych
potrzeb rozwojowych, w szczegdélnosci jej ,zadan wlasnych" i zobowigzan w zakresie
zadan ponadlokalnych, z uwzglednieniem obowigzku ochrony srodowiska kulturowego
i przyrodniczego, na podstawie uwarunkowan fizjograficznych, przyrodniczych, kulturowych,
zainwestowania, przepisow prawnych i sytuacji demograficzno-gospodarczej gminy.

Na zagospodarowanie przestrzenne regionu decydujacy wplyw ma polityka
zawarta w ,Strategii rozwoju wojewoddztwa matopolskiego” i ,Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa matopolskiego”. Cel generalny Strategii brzmi:

.Matopolska — region szans, wszechstronnego rozwoju ludzi i wspéiczesnej
gospodarki, silny aktywnoscig swoich mieszkancow, czerpigcym z dziedzictwa przesziosci
I zachowujgcym tozsamos¢ w integrujacej sie Europie”.

Cel generalny zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa matopolskiego
formutuje sie nastepujaco:

Harmonijne gospodarowanie przestrzeni @, jako podstawa dynamicznego
i zrGwnowa zonego rozwoju wojewodztwa.

Kierunkami dziatan dla osiggniecia tego celu sg m.in.:
tworzenie warunkdéw poprawy jako  $ci zycia i rozwoju zrbwnowa Zonego poprzez :

- zachowanie whasciwych proporcji miedzy elementami zagospodarowania przestrzennego
w dazeniu do harmonijnego rozwoju,

- poprawe waloréw estetycznych struktur przestrzennych i krajobrazu,

- sprostanie zroéznicowanym zapotrzebowaniom na miejsca pracy, zamieszkania
i wypoczynku,

- poprawe sprawnosci funkcjonowania infrastruktury spotecznej i technicznej,

poprawa tadu przestrzennego , a to:

- ograniczanie rozproszenia budownictwa, poprzez intensyfikacje wykorzystania
terenéw mieszkaniowych w ramach istniejgcego zainwestowania,

- rozszerzanie terenow mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci
w pierwszej kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone zabudowsg rozproszong oraz
rezygnacja z wprowadzania nowej i utrwalania istniejacej zabudowy w terenach
otwartych,

- 0znaczenie obszarow zalewowych i osuwiskowych, rezygnacja z wprowadzania nowej

oraz utrwalania istniejacej zabudowy na terenach zalewowych i osuwiskowych,

2 AN



Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rzezawa KIERUNKI

- chronienie dziedzictwa kulturowego, ksztalttowanie harmonijnego krajobrazu poprzez
wykorzystanie waloréw srodowiska kulturowego oraz nawigzanie w architekturze do
tradycji i charakteru substancji zabytkowej.

Dokument ,Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Rzezawa’ zostat sformutowany w
Scistej relacji z priorytetowymi dokumentami planistycznymi na szczeblu regionalnym —
.Strategia Rozwoju  Wojewddztwa Matopolskiego”, ,Zintegrowanym Programem
Operacyjnym Rozwoju Regionalnego” i Sektorowymi Programami Operacyjnymi.

.Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Rzezawa” szczegdtowo obejmuje inwestycje
gminne planowane na lata 2004 - 2006 oraz wskazuje inwestycje zaplanowane do
realizacji latach 2007 — 2013.

W Planie Rozwoju Lokalnego wyodrebniono pie¢ drég dalszego rozwoju gminy.
Sa to:
I.  Produkcja rolnicza.
1. Modyfikacja struktury produkciji.
2. Organizacja produkcji i zbytu.
3. Promocja wybranych produktow rolnych gminy.
4. Pozyskiwanie inwestorow z zakresu przetwoérstwa rolnego.
II. Drobna przedsi ebiorczo $¢.
1. Pomoc w organizacji przedsiebiorstw.
2. Promocja wytwarzanych w gminie produktéw.
3. Kreowanie odpowiedniego klimatu do inwestowania na terenie gminy oraz
promocja lokalnej przedsiebiorczosci.
lll. Ustugi rekreacyjno-turystyczne.
Rozwoj sieci agroturystyczne.
IV. Lokalny przemyst.
Rozwdj przemystu w tym zakladdw przetworstwa rolno — spozywczego.
IV. Inne rozwi gzania.
1. Lokalizacja inwestycji wymagajacych duzych powierzchni.
2. Lokalizacja duzego osrodka ruchu tranzytowego zwigzanego z przebiegiem drogi
krajowej, a w przysztosci autostrada.
Wokat realizacji przyjetych kierunkéw rozwoju, powinny koncentrowac sie dzialania

réznych lokalnych instytuciji publicznych, srodowisk i organizacji spoteczno-gospodarczych.
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2.  KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENN EJ

2.1. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Kierunki rozwoju przestrzennego wynikajg z ustalen Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego oraz kompleksowych uwarunkowan rozwoju
przestrzennego Gminy Rzezawa.

Zgodnie z okreslong w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego” strukturg funkcjonalno-przestrzenng, gmina Rzezawa znajduje sie w strefie
.C" — obszarbw o dominujgcej roli rolnictwa i ,wyspowej’ urbanizaciji
i uprzemystowieniu, w ktérych dziatalno$¢ gospodarcza i stan $rodowiska pozostajg
w réwnowadze.

o T T — W W - ammmm e

o

~ Komuszéf o e #TA Wi Eﬁ ::__-__. :
1 . > . ¢
[ n v A, :

St L et Koszyce s

777777

~.5 Gdow S

it N\
- {ir_;..;.:iﬂﬁ /ﬁ_ “—il‘)%ﬂi‘y Wlén:jy/?

P"_'l'.\ = :
e/ _ﬂ“fl‘“ Lapanﬁﬁ s

ciechowice } S

|||||||

lllllll

)

ey

= .

Rys. 1. Gmina Rzezawa w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Matopolskiego

mm.h

4 Iy




Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rzezawa KIERUNKI

Dziatania na obszarach strefy ,C” powinny zmierza¢ do utrzymania rownowagi
pomiedzy dziatalnoscia gospodarczg a stanem srodowiska, poprzez -eliminowanie,
ograniczanie, fagodzenie juz wystepujacych lub mogacych sie pojawia¢ zagrozen dla
Srodowiska  badz  niekorzystnych  tendencji w  dziatalnosci  gospodarczej
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowane Studium w ogOllnych zarysach kontynuuje ustalenia przyjete we
wczesniejszym opracowaniu Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzezawa oraz w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gm. Rzezawa wraz ze zmianami. Uwzgledniono réwniez wiekszos¢
postulatow zgtaszanych przez instytucje i mieszkancéw gminy do zmiany Studium.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy muszg by¢ realizowane
z uwzglednieniem:

1)  uwarunkowan, ktére wptywajg na wykluczenia terendw z zabudowy, jak na przykiad:
- kompleksy lesne i obszary przewidywane do zalesienia,
- obszary udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych,
- obszary zagrozenia powodzig i osuwaniem sie mas ziemnych,
- obszary gruntéw podmoktych,
- obszary systemu powigzan przyrodniczych,
2) uwarunkowan, ktére wplywajg na ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:
- oObjecie obszaru szczegllnymi formami ochrony, zwigzanymi z zakazami

i nakazami w zakresie gospodarki przestrzennej,

- wystepowanie gruntéw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych i terenéw
zmeliorowanych,
- wystepowanie obszarow i terendw goérniczych,

- wystepowanie stanowisk archeologicznych.

Jako gtobwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gm iny oraz

W przeznaczeniu terendw przyjmuje sie:

rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— porzadkowanie i rozwdj w obszarach wiejskich terendéw zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowo-ustugowej, wzbogacanie jej o obiekty infrastruktury spotecznej, turystyki
i rekreacji oraz integracji mieszkancow wsi,

- eliminacja zabudowy rozproszonej metodg porzadkowania, uzupetniania i kontynuacji
uktadoéw osadniczych,

- zachowanie wysokiej jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla rozwoju rolnictwa,

- preferencje dla rolnictwa ekologicznego w potudniowej czesci gminy (wies tazy) oraz

dolesien w catym obszarze,
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- rozwdj funkciji turystyczno - rekreacyjnej,
- rozwdéj obszaréw aktywnosci gospodarczej gminy Rzezawa, w obszarze pomiedzy

drogg krajowa a autostradg A4.

2.2. FUNKCJE GMINY RZEZAWA

Analiza uwarunkowan rozwoju gminy Rzezawa pozwala stwierdzi¢, ze posiada ona
predyspozycje do rozwoju nastepujgcych funkcji:

1. mieszkaniowej - w formie zabudowy jednorodzinnej oraz zagrodowej, na potrzeby
mieszkancow gminy oraz ludnosci naptywowej w zwigzku z potozeniem w sgsiedztwie
miasta Bochni,

2. produkcyjno - ustugowej — rozwijanej szczegOlnie w pasie pomiedzy drogg krajowg
nr 4 a realizowang autostrada.A4,

3. rolniczej — zaktadajac restrukturyzacje rolnictwa w kierunku zaréwno zmiany struktury
agrarnej jak i specjalizacji produkcji rolniczej, z dostosowaniem dziatan do
zroznicowanych warunkéw pomiedzy pétnocng a potudniowg czescig gminy,

4. turystyczno - rekreacyjnej - przy wykorzystaniu potencjalu przyrodniczego,

kulturowego i ludzkiego.

2.2.1. Funkcja mieszkaniowa

Sie¢ osadniczg gminy Rzezawa tworzy 11 sotectw. Cechg charakterystyczng sieci
osadniczej gminy jest jej niejednorodna struktura.

Glowng jednostkg osadniczg gminy jest miejscowos¢ Rzezawa, ktéra wraz z
sotectwem Jodiowka i Krzeczéw tworzy zwartg zabudowe, a przebieg gtéwnej linii
zabudowy mozna wyznaczy¢ ze wschodu na zachod wzdtuz drogi powiatowej Jodtéwka-
Rzezawa- Krzeczow.

Wedtug typologii fizjonomicznej wsie gminy zaliczy¢ mozna do:

- ulicowki — Borek, Debina i Jodtdéwka,

- ulicowki z przysiotkami  — Bratucie, Dgbréwka, tazy i Rzezawa,
- wielodro znic — Krzeczéw, Okulice i Ostrow Krélewski,

- 0 zabudowie rozproszonej — Buczkow.

Wspéitczesna ekspansja zabudowy mieszkaniowej w tereny rolnicze i wiejskie
powoduje zmiany w istniejgcych uktadach komunikacyjnych, bedac réwniez przyczyng
rozrostu sieci droznej, a tym samym state powiekszanie sie terenéw zurbanizowanych
kosztem terendOw rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Zabudowa w obszarze gminy wymaga porzadkowania poprzez zaniechanie

lokalizacji nowych zagrdd w rozproszeniu oraz zakaz odtwarzania siedlisk rozproszonych
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o ztym stanie technicznym. Rozwdj przestrzenny organizméw wiejskich winien odbywac
sie na zasadzie kontynuacji i uzupetnienia wyksztatconych uktadéw. Istniejg mozliwosci
terenowe prawidtowego rozwoju wszystkich uktadow, za wyjatkiem sotectwa Buczkdéw
ktérego rozproszona zabudowa wymaga koncentracji poprzez wyznaczenie kompleksu

zwartego terenu dla jego rozwoju.

Rozwdj osadnictwa powinien by¢ zorientowany na ksztattowanie sieci osadniczej
o prawidtowym ukfadzie funkcjonalno-przestrzennym i stale podwyzszanym standardzie.
Utrzymuje si e rozwdj osadnictwa na zasadzie
— przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy,
- intensyfikacji wykorzystania teren6w istniejgcego zainwestowania poprzez
przeksztatcania i uzupetniania istniejgcej zabudowy,
— kontynuacji rozbudowy wyksztalconych juz organizmow wiejskich, w pierwszej
kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone budowa rozproszona,
- okreslenia obszarow potencjalnego rozwoju gospodarczego,

— wyksztatcenia czytelnych pasm rozwoju osadniczego.

Zaktada sie zmiany jakosciowe struktury osadniczej, polegajace nie tylko na
wymianie i modernizacji substancji mieszkaniowej w ramach porzgadkowania struktur
osadniczych, ale przede wszystkim na realizacji programdw rozwoju infrastruktury

technicznej, prowadzacej do poprawy standardow zycia mieszkancow.

Przy realizacji wymiany lub uzupetnianiu zabudowy, nale zy uwzgl ednié:

— systematyczne porzadkowanie istniejgcego zagospodarowania,

— poprawe funkcjonalnosci zespotow zabudowy,

- zachowanie istniejacych linii zabudowy i tradycyjnych dla miejscowosci uktadéw
ruralistycznych,

- przeksztatcenie przestrzeni publicznych w kierunku coraz wyzszego standardu i jakosci,

- respektowanie form budownictwa zwigzanego z lokalng tradycjg (gabaryt, forma
architektoniczna, materiat budowlany, usytuowanie na dziafce, itp.),

— ochrone obiektéw zabytkowych,

— poprawe estetyki zabudowy i zagospodarowania, w tym zwiekszenie terendw zielonych,

— wykorzystanie w pierwszej kolejnosci istniejgcych rezerw terenowych.

Koniecznym jest rownie z zwiekszenie udziatu przestrzeni publicznej i ustugowej

— w terenach obecnie zainwestowanych - centrach sofectw stopniowe wypieranie funkgcji
mieszkaniowej na rzecz ustugowo-mieszkaniowej,

- w terenach do zainwestowania prawidiowe ksztalttowanie terendéw mieszkaniowych

i ustugowych.
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Jako zasade rozwoju osadnictwa poszczegodlnych wsi przyjmuje sie tworzenie
obszarow wielofunkcyjnych, gdzie funkcji mieszkaniowej towarzyszy¢ powinny funkcje:
handlowo-ustugowa, wytwdrcza oraz turystyczna (agroturystyka).

Najszybciej rozwijajacymi sie jednostkami osadniczymi w obszarze gminy sg:
Rzezawa i Krzeczow . Obszarem potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej beda;:
Rzezawa, Krzeczéw, Jodibwka i Borek . Obszary te majg potencjalne mozliwosci
terenowe i predyspozycie rozwojowe, a tereny budowlane pozostajg w kregu
zainteresowania miejscowej ludnosci.

Dla utrwalenia tadu przestrzennego we wszystkich obszarach osadnictwa okresla
sie rygory w zakresie zagospodarowania terendéw, poprawy estetyki zabudowy oraz

zZnaczacego zwiekszenia terenéw zieleni.

2.2.2. Funkcja produkcyjno — ustugowa

Na terenie gminy Rzezawa dominujgca formg podmiotéw gospodarczych sag
zaktady oséb prywatnych. Funkcjonujace podmioty dotyczg gtéwnie handlu, budownictwa
I produkcji. Koncentracja dziatalnosci gospodarczej ma miejsce w pasie pomiedzy droggq
krajowg nr 4 a realizowang autostradg A4 przy czym osig tego pasa jest droga powiatowa
Krzeczow-Rzezawa-Jodidwka. W obszarze tym dziatalno$¢ prowadzi ok.70% ogotu
podmiotéw gospodarczych gminy.

Gmina Rzezawa posiada korzystne warunki dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej
m.in. z uwagi na dostepno$¢ komunikacyjng. Uklad komunikacyjny gminy jest jednym
z waznych czynnikdw jej rozwoju. Przebiegajaca droga krajowa nr 4 i linia kolejowa relacji
Krakow — Medyka, stanowig gtéwne osie komunikacyjne i transportowe nie tylko gminy, ale
calego regionu. Dodatkowym atutem jest autostrada A4 wraz z weziem komunikacyjnym
usytuowanym na terenie miasta Bochnia ale bezposrednio przy granicy z gm. Rzezawa.
Projektowane wigczenie zjazdu z autostrady do odcinka drogi 1424K biegnacej wzdiuz
zachodniej granicy wsi Krzeczéw spowoduje, ze tereny usytuowane w tym rejonie stang sie
atrakcyjne dla inwestorow.

W Studium dla rozwoju funkcji produkcyjnej, ustugowej i handlowej wskazuje sie
kompleksy teren6w pod zabudowe produkcyjna, ustugowa, sktady i magazyny oraz obiekty
wielkopowierzchniowe w miejscowosciach Rzezawa i Krzeczow.

W obszarze gminy ma miejsce réwniez eksploatacja surowcéw mineralnych - ztéz
gazu ziemnego: ,Dabrowka”, ,Rysie”, ,Borek” i ,Grady Bochenskie”. W studium uwzglednia
sie do eksploatacji udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego w Ostrowie Krélewskim. Z

uwagi na usytuowanie go w Bratucickim Obszarze Chronionego Krajobrazu, udostepnienie
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zloza mozliwe bedzie jesli przeprowadzona procedura oceny oddziatywania eksploatacji na
Srodowisko, wykaze brak niekorzystnego wptywu na przyrode obszaru.

W zagospodarowaniu przestrzennym, w wyznaczonych obszarach dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej, postuluje sie stosowanie odpowiednich standardéw zabudowy
i zagospodarowania terenéw. Dotyczy to w szczegolnosci:

— pelnego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng i urzadzenia zabezpieczajace
srodowisko przed zanieczyszczeniami,

— potaczenie z uktadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne lub wewnetrzne,

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej o zréznicowanych gatunkach i strukturze pionowej
roslinnosci,

— utrzymanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w o0golnej
powierzchni dziafki,

- zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych i postojowych.

Odpowiednie tereny zabezpiecza sie pod rozwdj ustug zaréwno komercyjnych, jak
i publicznych. Uwzglednione tereny w centrach poszczegdlnych jednostek osadniczych,
przeznacza sie dla tworzenia osrodkéw ustugowo-handlowych gtdéwnie dla obstugi
ludnosci, ruchu turystycznego, a takze rolnictwa.

Celem umozliwienia dywersyfikacji dziatalno$ci gospodarstw rolnych Studium
dopuszcza w zabudowie zagrodowej adaptacje istniejagcych bgdz budowe nowych
obiektow, dla potrzeb dziatalnosci ustugowej i drobnej produkcji, nie kolidujacej z funkcjg
mieszkaniowg. W zabudowie jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje obiektow
nieucigzliwych ustug oraz drobnego rzemiosta.

Rozwéj réznych form przedsiebiorczosci pozarolniczej, ze wzgledu na rygory
ochronne w terenach OChK wymaga realizacji nhowych inwestycji w oparciu o czyste
i bezpieczne technologie. Rozporzadzenia Wojewody Matopolskiego® w terenach objetych
OChK wprowadzajg zakazy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy jednak realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania

na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode Obszaru.

2.2.3. Funkcja rolnicza

Przyjmuje sie wielofunkcyjny rozwdj terendw wiejskich. Uwzgledniajac uwarunkowania

przyrodniczo — ekonomiczne wydzielono nastepujace obszary rozwoju rolnictwa:

! Rozporzadzenie Wojewody Matopolskiego Nr 71/05 Wojewody Matopolskiego z dnia 27 grudnia 2005 r. w sprawie Bratucickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Matop. Z 2006 r. Nr 126, poz. 795 z p6zn. zm) oraz Rozporzadzenie Wojewody Matopolskiego Nr 76/05
Wojewody Matopolskiego z dnia 27 grudnia 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogdrza Wisnickiego (Dz. Urz.
Woj. Matop. Nr 126, poz. 800 z pdzn. zm);
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Obszar rolnictwa towarowego — obejmujacy areat rolniczy w potnocnej czesci
gminy. Charakteryzuje sie on:
- dobrymi warunkami glebowymi — mady zaliczane do gleby wysokich klas bonitacyjnych
pokrywajg rozlegte terasy doliny Raby i Grobki,
- korzystne warunki klimatyczne — dtugi okres wegetacji i rozwoju roslin trwajacy ponad
220 dni,
- sprzyjajaca rolnictwu mato urozmaicona rzezba terenu,
- kompleksy tereny uzytkéw zielonych, stanowigcych zaplecze dla rozwoju hodowli bydia.
Dobre gleby, tagodna rzezba terenu i korzystne warunki agroklimatyczne, stwarzajg
predyspozycje do utrzymania i rozwoju rolnictwa. W obszarze tym wystepujg
najkorzystniejsze warunki do prowadzenia rolnictwa towarowego (relatywnie mniejsze
rozdrobnienie gospodarstw). Przeksztatcenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinno
rozwija¢ sie w kierunku tworzenia gospodarstw wiekszych obszarowo, ktorych dziatalnosé
rolnicza winna by¢ ukierunkowana na produkcje towarowa, dostosowang do warunkéw
naturalnych. Specjalizacja w produkcji rolnej lokalnych gospodarstw powinna stanowic
podstawe do zwiekszenia stopnia przetworstwa ptodéw rolnych oraz rozwoju ustug
stuzacych rolnictwu i gospodarce zywnosciowej. Umozliwi to petniejsze wykorzystanie
produkowanych surowcow i tworzenie nowych miejsc pracy. Szansg dla rolnikow jest
finansowe wsparcie tych dziatan z budzetu UE. Fundusze te stuzg do dostosowania
polskiego rolnictwa do wymagan UE.
Warunki naturalne gminy predestynujg do rozwijania funkcji rolniczej. Zwiekszenie
znaczenia rolnictwa wymaga jego restrukturyzacji, celem ktorej winno by¢:
- tworzenie warunkéw dla powiekszania obszarowego gospodarstw,
— poprawa efektywnosci ekonomicznej i produktywnosci gospodarki rolnej,
— rozwdj szerokiej sfery ustug i rzemiosta, funkcjonujacych w otoczeniu rolnictwa
i przedsiebiorczosci lokalnej,
- rozwdj bazy przechowalniczej i przetworczej rolnictwa poprzez: polityke ulgowa,
podatkowg w stosunku do inwestorow,
- inicjowanie i wspieranie dziatan utatwiajgcych rolnikom zrzeszanie sie w grupy
producenckie,
— szeroki zakres pomocy udzielanej rolnikom obejmujgcej: informacje o kredytach
i funduszach pomocowych,
- rozwdj rynku szkolen rolniczych i pozarolniczych,

— realizacje infrastruktury z zakresu gospodarki wodno-$ciekowe;j.

10 AN



Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rzezawa KIERUNKI

Obszar rolnictwa ekologicznego - obejmuje potudniowe tereny (wies tazy)
potozone w obrebie Pogérza Wisnickiego, o utrudnionych warunkach dla rozwoju
rolnictwa. Dominacja dobrych gleb zwigzanych z utworami lessopodobnymi, na ok. 95 %
powierzchni gruntdow rolnych, czyste srodowisko, duze rozdrobnienie ziemi i dominacja
drobnych gospodarstw — preferuje ten teren do rozwoju rolnictwa ekologicznego,
prowadzonego zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju, w oparciu o drobne
gospodarstwa rolne i agroturystyczne.

Na rozwdj rolnictwa ekologicznego mozna uzyska¢ wsparcie finansowe z dotacji
unijnych w ramach programow rolno-srodowiskowych, bedgcych czescig Planu Rozwoju
Obszarow Wiejskich. Programy te stuzg zachecaniu rolnikbw do stosowania praktyk
prowadzacych do ekologizacji produkcji. System produkcji rolniczej przyjaznej dla
srodowiska obejmuje m.in. wprowadzenie ograniczen odnosnie stosowania $rodkéw
produkcji, tak by wykorzysta¢ naturalny potencjatl produkcyjny agrocenoz. Korzystanie
z dotacji PROW nie wymaga od rolnikéw wlasnego wktadu, warunkiem jest uczestnictwo
w Krajowym Programie Rolno-Srodowiskowym.

Walory krajobrazowo — przyrodnicze terendw objetych Obszarem Chronionego
Krajobrazu Wschodniego Pogorza Wisnickiego, sprzyjajg rozwojowi agroturystyki, ktéra
winna towarzyszy¢ rolnictwu.

Agroturystyka dla ludnosci rolniczej to alternatywna forma zarobkowania.
Umozliwia powstanie nowych miejsc pracy w otoczeniu rolnictwa. Stanowi szanse na
dodatkowe zrodto dochodu ludnosci rolniczej i mozliwos¢ wykorzystania produktow
rolnych. Agroturystyka nabiera coraz wiekszego znaczenia, jako rozwojowa forma

wypoczynku skierowana gtéwnie do mieszkancow duzych miast.
2.2.4. Funkcja turystyczno-rekreacyjna

Ze wzgledu na potencjat przyrodniczo - Kkulturowy gminy, wzrastajgce
zainteresowanie spoteczenstwa réznymi formami turystyki i wypoczynku, w tym
agroturystyka oraz koniecznos¢ restrukturyzacji rolnictwa, turystyka i rekreacja winna sta¢
sie uzupetniajgca funkcjg gminy.

W obrebie gminy mozna wyr6zni¢ obszary rozwoju funkcji turystyczno —

rekreacyjnej:

Obszar turystyki pobytowej i weekendowe] — to péinocne tereny gminy z duzymi
kompleksami lesnymi, licznymi ciekami i potokami, duzym nasyceniem substancjg
zabytkowg, wysokimi walorami krajobrazowo-kulturowymi  (,Ekomuzeum Ziemi
Bochenskiej”), wyposazony w sciezki rowerowe, kompleks sportowo — rekreacyjny w

Borku, obiekty rekreacji indywidualnej gtéwnie w Bratucicach.
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Podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni pétnocnej czesci gminy predestynowanej
do rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej i wykorzystania jej atutow przyrodniczo-
kulturowych wymaga:

- dbatosci o czystos¢ sSrodowiska poprzez uporzadkowanie gospodarki wodno-
Sciekowej, likwidacji dzikich wysypisk,

- rozbudowy bazy noclegowej m.in. poprzez wyznaczenie terendw pod zabudowe
rekreacji indywidualnej,

- wyposazenia w niezbedng infrastrukture turystyczno-rekreacyjng, jak: miejsca
biwakowe, obiekty i urzadzenia sportowe, gastronomiczne, ustugowe dla
wzbogacenia oferty wypoczynkowe,

- organizowania i oznakowania nowych tras pieszych i rowerowych.

Zagospodarowanie wyznaczonych terendw zabudowy rekreacji indywidualnej, ze
wzgledu na ich atrakcyjne potozenie nalezy prowadzi¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem
zachowania fadu przestrzennego i ochrone walorow krajobrazowych otoczenia.
Lokalizowana zabudowa powinna by¢ harmonijnie wkomponowana w lokalny krajobraz.

W obszarze w terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje obiektéw

agroturystycznych, a w zabudowie mieszkaniowej - obiektéw pensjonatowych i rekreaciji

indywidualne;.

Obszar agroturystyki dotyczy catej gminy, a w szczegolnosci jej potudniowej
czesci. Zaklada sie rozwoj tej formy wypoczynku w oparciu o istniejace gospodarstwa rolne
na bazie zasob6w zabudowy zagrodowe;j.

W Studium dopuszcza sie adaptacje obiektow zabudowy zagrodowej oraz budowe
obiektow na potrzeby agroturystyki. Warunkiem rozwoju agroturystyki jest Swiadczenie
ustug o odpowiednim standardzie, co wigze sie z koniecznoscig uporzadkowania
gospodarki sciekowej, poprzez wyposazenia jednostek osadniczych w zbiorcze

urzadzenia kanalizacyjne.

Dziatania gminy na rzecz rozwoju turystyki i rekreacji obejmowac powinny:

— kreowanie i promaocje oferty turystyczno-rekreacyjnej gminy,

— pozyskiwanie funduszy zewnetrznych na rozwdj turystyki,

— rozwdgj tras rowerowych i pieszych wraz z urzadzonymi miejscami postojowymi i
zapleczem oraz integracja ich z istniejgcym w regionie systemem tras turystycznych,

— promocje atrakcji turystycznych i miejsc godnych zwiedzania (miejsca historyczne,
kulturowe, przyrodnicze),

- ochrone terendéw otwartych ksztattujgcych walory krajobrazowe i bioklimatyczne oraz
stanowigce ostoje wartosci przyrodniczych, posrednio wykorzystywane w celach

turystycznych i rekreacyjnych,
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— rozwijanie edukacji spotecznosci lokalnej w zakresie przedsiebiorczosci
gospodarczej, w tym dotyczacych uruchamiania gospodarstw agroturystycznych oraz

dziatalnosci zwigzanej z obstuga turystyczna.

2.3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA | KSZTALTOWANIA ZABUDO WY DLA
TERENOW GMINY

2.3.1. Obszary zabudowy mieszkaniowej z towarzysz  gcymi ustugami

W studium dla zabudowy mieszkaniowej wyznacza sie obszary:

— porzadkowania zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, jednorodzinnej, zagrodowo -
mieszkaniowej i zagrodowej oraz mieszkaniowo-ustugowej na drodze przeksztaiceh i
uzupeien istniejgcej zabudowy,

— rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowo — mieszkaniowej i

zagrodowej w jednostkach osadniczych, gdzie wyczerpuja sie rezerwy.

Obszary porz adkowania i rozwoju zabudowy mieszkaniowej dotycz a terenéw

0 hast epuj acych symbolach:

MW —  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ; mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci
ustugowej — nieucigzliwej jako funkcji towarzyszacej,

MN—  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ; mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci
ustugowej - nieucigzliwej jako funkcji towarzyszacej,

RMN — zabudowa zagrodowa z zabudow g mieszkaniow g@ jednorodzinn g; mozliwosc
prowadzenia jako funkcji towarzyszacej dziatalnosci ustugowej — nieucigzliwej,
drobnej wytwdrczosci i agroturystyki,

RM—  zabudowa zagrodowa zwigzana z obstugg produkcji rolnej; mozliwos¢ prowadzenia
jako funkcji towarzyszacej dzialalnosci ustugowej — nieucigzliwej, drobnej
wytworczosci i agroturystyki, mozliwos¢ przeksztalcenia zabudowy zagrodowej na
zabudowe rekreacji indywidualnej,

MNU — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa ; mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci
ustugowej w lokalu uzytkowym wyodrebnionym w budynku mieszkalnym lub obiekcie

wolnostojacym, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach.

|. Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla obszar6 w
porz adkowania na drodze przeksztalce A i uzupelnie N zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej, zagrodowej 2z zabudo wa mieszkaniow g
jednorodzinn a, zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej — tereny MW, MN, RMN, RM,
MNU,

13 AN



Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rzezawa KIERUNKI

— systematyczne porzgadkowanie poprzez wymiane, remonty, przebudowe

istniejgcego zagospodarowania w celu podniesienia atrakcyjnosci obszaru,

— uzupehienie istniejgcej zabudowy z wykorzystaniem rezerw terenowych,

- poprawe standardu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

- tworzenie uporzadkowanych linii zabudowy,

— zachowanie dbatosci o utrzymanie form regionalnych, w tym tradycyjnych uktadéw
przestrzennych zagrod i cech stylowych miejscowej architektury,

— ochrone historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejagcymi zespotami
i obiektami zabytkowymi,

— zachowanie form architektonicznych przed przeksztalceniami prowadzacymi do
obnizenia wartosci estetycznych i architektonicznych,

- poprawe funkcjonalnosci zespotéw zabudowy,

- zharmonizowanie nowej zabudowy 2z otoczeniem, wpisujacej sie w miejsce
gabarytem, wysokoscig, kolorystyka, formg dachu, usytuowaniem wzgledem drogi,

— przeksztalcenie przestrzeni publicznych w kierunku coraz wyzszego standardu

i jakosci.

Il. Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla obszar6 w rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej z zabudow g mieszkaniow a
jednorodzinn g, zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej — tereny MN, RMN, RM, MNU:

— wyksztatcenie nowych struktur osadniczych o wysokiej jakosci przestrzeni,

— uksztaltowanie  struktury  wyodrebnionych  nowych terenéw  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jako osiedli o charakterze podmiejskim
i standardach miejskich,

— zapewnienie prawidiowych powigzah komunikacyjnych z ukiadem istniejgcych
i projektowanych drdég i dojazdow,

- kompleksowe rozwigzanie w zakresie uzbrojenia technicznego w powigzaniu
Z istniejgcym i projektowanym systemem,

- ksztaltowanie nowej zabudowy uwzgledniajacej zasadnicze formy tradycyjnego
budownictwa (gabaryty, forma architektoniczna, usytuowanie na dzialce, itp.),

— ksztaltowanie zabudowy bryt budynkéw w sposéb zapewniajgcy ich
wkomponowanie w krajobraz wiejski,

— tworzenie uporzadkowanych linii zabudowy,

- zachowanie wymaganych odlegtosci dla zabudowy kubaturowej od terenéw

lesnych oraz od wdd stojacych.

W obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie:
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— urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, ogélnodostepne tereny zieleni
urzadzonej i rekreacii,
— usthugi i drobng wytworczosc¢, urzadzenia obstugi rolnictwa,
— zabudowe pensjonatowa,

- zabudowe agroturystyczng w zabudowie zagrodowe.

Dopuszczona dziatalnosé ustugowo-wytworcza nie moze kolidowaé z podstawowsg funkcjg,
terendw. Przy jej realizacji nalezy zachowa¢ warunki ochrony srodowiska, w tym nie
przekroczenia standardoéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktdérego inwestor

przedsiewziecia ma tytut prawny.

Granice obszarbw porzadkowania i kierunkowego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, zagrodowej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej wyznaczonych na rysunku
Studium, nalezy uscisli¢ na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego majac na uwadze warunki w szczego6lnosci przepisow z zakresu ochrony

Srodowiska, przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych.

2.3.2. Obszary zabudowy rekreacji indywidualnej, us  tug sportu i rekreacji

W studium wyznacza sie obszary porzgdkowania i rozwoju:

TL— zabudowy rekreacji indywidualnej zwigzana z funkcjg rekreacyjng
z dopuszczong zabudowag mieszkaniowg obejmujgcya istniejacg i projektowang
zabudowe w zieleni.

US — zabudowy ustug sportu i rekreacji  zwigzane z lokalizacjg obiektéw i urzadzeh
stuzgcych obstudze ruchu turystycznego, rekreacyjno-sportowych, boisk do gier,
biezni, urzadzenia dla sportu i rekreacji wraz z obiektami stuzgcymi prawidiowemu
ich funkcjonowaniu (szatnie, hale sportowe, kryte ptywalnie, obiekty gospodarcze
i socjalne itp.) oraz zapleczem hotelowo — pensjonatowym, campingowym,

ustugowo — handlowym i gastronomia.

I. Okredla sie =zasady zagospodarowania przestrzennego dla obszar6 w
porz adkowania i rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej —tereny TL:
— ksztaltowanie zabudowy w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu
i otaczajgcego zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych
elementow zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac potozenie terenu,
zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki,
— wprowadzenie zasad ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do skali i formy

architektonicznej obiektéw zgodnie z lokalng tradycja,
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— utrzymanie i wyeksponowanie punktow i ciggéw widokowych,
— urzadzenie wzdluz tras rowerowych i spacerowych miejsc postojowych,
- realizacja towarzyszacych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
— uwzglednienie zakazéw dotyczacych lokalizowania obiektéw budowlanych w obrebie
Obszaréw Chronionego Krajobrazu wynikajacych z Rozporzadzen Wojewody

Matopolskiego w sprawie ich utworzenia, o ktérych mowa w Rozdziale 2.7.,

W obszarach zabudowy rekreacji indywidualnej TL dopuszcza sie:
— realizacje obiektow zamieszkania zbiorowego,
— urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
- zielen urzadzona, cigagi piesze, sciezki rowerowe,
— obiekty handlu, gastronomii i urzadzen stuzacych obstudze ruchu turystycznego,

urzadzenia terenowe, pola namiotowe i miejsca biwakowe.

II. Okresdla sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla obszar6 w
porz adkowania i rozwoju zabudowy ustug sportu i rekreacj i —tereny US:
- wprowadzanie zasad ksztatltowania zabudowy zgodnie z lokalng tradycjg miejsca,
- w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow dostosowanie gabarytéw obiektu
wprowadzanego, do obiektu isthiejgcego i utrzymanie w charakterze i skali
miejscowosci,
- wykorzystanie rezerw terenowych,
— poprawe standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng, a w przypadku
nowych terenéw wyprzedzajace ich uzbrojenie,
- wigczenie nowych terendw do systemu komunikacyjnego poprzez drogi publiczne
lub wewnetrzne,
— zabezpieczenie miejsc parkingowych,
- na wyznaczonych terenach nalezy przewidzie¢ odpowiednig iloS¢ pomieszczen

i urzadzen higieniczno-sanitarnych.

W obszarach zabudowy ustugowej US dopuszcza sie:

Zielen urzadzona, ciagi piesze, sciezki rowerowe, parkingi ogolnodostepne,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

obiekty zaplecza socjalnego i technicznego,

towarzyszaca funkcje ustugows.

Granice obszaréw porzadkowania i kierunkowego rozwoju zabudowy rekreacji
indywidualnej oraz ustug sportu i rekreacji wyznaczonych na rysunku Studium nalezy

uscisli¢ na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego majac
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na uwadze warunki w szczegdlnosci przepisow z zakresu ochrony srodowiska, przyrody,

o lasach oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych.

2.3.3. Obszary zabudowy ustugowej

W studium dla zabudowy i urzadzen ustugowych wyznacza sie obszary:
— adaptacji i poszerzenia ustug sektora publicznego — ustug oswiaty, kultury, stuzby
zdrowia, instytucji publicznych i komercyjnych ogoélnodostepnych, zwigzanych
z handlem, sportem, rekreacja, obstugg ruchu turystycznego,
— utrzymania terendw zwigzanych z kultem religijnym,

— rozwoju ustug o szerokim wachlarzu ustug komercyjnych.

W studium dla zabudowy ustugowej wyznacza sie obszary porzadkowania i rozwoju:

U-  zabudowy ustug publicznych i komercyjnych , tj. ustug oswiaty, kultury, stuzby
zdrowia, instytucji publicznych oraz ustug komercyjnych z zakresu handlu,
gastronomii, turystyki i rekreacji, finanséw i ubezpieczen, edukacji, zdrowia,
administracji gospodarczej, obstugi komunikacji, ustugi bytowe oraz inne ustugi
0 zblizonym charakterze, a takze drobna wytwdrczosé i dziatalno$¢ produkcyjna,

UC — zabudowy ustugowo-handlowej ze szczegblnym przeznac zeniem pod obiekty
wielkopowierzchniowe wraz z obiektami towarzyszacymi magazynowymi,
socjalnymi, biurowymi,

UKs — zabudowy ustugowej zwi gzanej z kultem religijinym zwigzanej z utrzymaniem

dotychczasowego przeznaczenia.

I. Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
porz adkowania i rozwoju zabudowy ustug publicznych i kom ercyjnych oraz
zabudowy ustugowej zwi gzanej z kultem religijnym — tereny U, Uks:
- ksztaltowanie centrow ustugowych jednostek osadniczych, wzbogacajac je
o tereny zieleni publicznej,
- wprowadzanie zasad ksztatltowania zabudowy zgodnie z lokalng tradycjg miejsca,
- w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektéw ustugowych dostosowac¢ forme do
charakteru i skali miejscowosci,
- wykorzystanie rezerw terenowych,
— poprawe standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng, a w przypadku
nowych terenéw wyprzedzajace ich uzbrojenie,
- wilgczenie nowych terenéw do systemu komunikacyjnego poprzez drogi publiczne

lub wewnetrzne, a do drogi krajowej nr 4 poprzez drogi publiczne badz serwisowe,
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— zabezpieczenie miejsc parkingowych przy obiektach ustugowych,

W obszarach zabudowy ustugowej U dopuszcza sie:

- realizacje funkcji mieszkaniowej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig badz
wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — realizowanej w ramach
zaspokojenia potrzeb mieszkalnych oséb prowadzacych dziatalnos¢ ustugowa,

— zielen urzadzona, ciggi piesze, sciezki rowerowe, parkingi ogélnodostepne,

— urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji,

— obiekty zaplecza socjalnego, technicznego i magazynowego.

Il. Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw rozwoju
zabudowy ustugowo-handlowej ze szczegblnym przeznac zeniem pod obiekty
wielkopowierzchniowe — teren UC
- ksztaltowanie centréw wzbogacajac je o tereny zieleni publicznej oraz przestrzenie
publiczne,
- lokalizacja obiektow wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? a takze wszelkich obiektow obstugi w tym magazynowe;j,
- dopuszcza sie lokalizacje obiektow obstugi komunikacji, w tym stacje paliw,
- wykorzystanie rezerw terenowych,
— realizacja zieleni urzadzonej, ciggbw pieszych, s$ciezek rowerowych oraz
parkingéw ogolnodostepnych,
— zabezpieczenie miejsc parkingowych w obrebie terenu inwestycji,
— teren wyposazy¢ w urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, niezbedne

dla funkcjonowania obszaru.

Granice obszarow porzgdkowania i kierunkowego rozwoju zabudowy ustug
publicznych i komercyjnych, ustugowej zwigzanej z kultem religijinym oraz ustugowo-
handlowej ze szczegbélnym przeznaczeniem pod obiekty wielkopowierzchniowe
wyznaczone w Studium, nalezy uscislic na etapie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego majac na uwadze warunki w szczegolnosci przepisow

z zakresu ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych.

2.3.4. Obszary zabudowy przetworstwa rolnego i obst ugi produkcji rolne
i hodowlanej.

W studium wyznacza sie obszary porzadkowania i rozwoju RU — zabudowy

obstugi produkcji rolnej i hodowlanej.
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Okre$la sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla  obszaréw porz gadkowania
i rozwoju zabudowy obstugi produkcji rolnej i hodow lanej — tereny RU :
- Sciste podporzadkowanie realizowanego zainwestowania ochronie wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych,
- dopuszczenie tylko takiej zabudowy, ktéra w Zzaden sposob nie obnizy jakosci
srodowiska przyrodniczego i nie naruszy harmonii krajobrazu,
— tworzenie dogodnych dojazdéw do pdl oraz powigzanie z infrastrukturg wsi,

— zabezpieczenie miejsc parkingowych w obrebie terenu.

W obszarach zabudowy obstugi produkcji rolnej i hodowlanej dopuszcza sie:
— zaplecze techniczne, magazynowe, ustugowe, socjalne i biurowe,
- zaplecze sportowo-rekreacyjne przy stadninie koni w Dabrowce,

- obiekty ekspozycji wyrobéw produkcji rolne;.

Granice obszarow porzadkowania i kierunkowego rozwoju zabudowy obstugi
produkcji rolnej i hodowlanej, wyznaczonych na rysunku Studium, nalezy uscisli¢ na
etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego majgc na uwadze
warunki w szczegolnosci przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony

gruntow rolnych i lesnych.

2.3.5. Obszary zabudowy produkcyjnej i produkcyjno — ustugowej, sktadéw
i magazynow

W studium wyznacza sie obszary porzagdkowania i rozwoju:
PE — zabudowy produkcyjnej zwi  gzanej z eksploatacj g kruszywa ,
PU - zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynow ,
P/EO — urzadzen wytwarzaj gcych energi e z odnawialnych zrédet energii 0 mocy

przekraczajgcej 100 kW,

I. Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw rozwoju
zabudowy produkcyjnej zwi gzanej z eksploatacj g kruszywa — teren PE:
— optymalne wykorzystanie ztoza i kopaliny z uwzglednieniem ochrony srodowiska,
— stosowanie technologii, zapewniajacych ograniczenie ujemnego wplywu
eksploatacji na srodowisko przyrodnicze,
— wprowadzenie zieleni ostonowej, izolujgcej przyrodniczo i wizualnie tereny
eksploatacji,
— przeciwdziatanie degradacji powierzchni ziemi poprzez sukcesywne prowadzenie

rekultywacji i zagospodarowanie terendw poeksploatacyjnych.
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W obszarach dziatalnosci eksploatacyjnej dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury

technicznej i komunikacji zwigzane z dziatalnoscig zaktadu goérniczego.

Il. Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla  obszaréw porz adkowania
i rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynow — tereny PU:

— ksztattowanie zabudowy w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu
i otaczajgcego zainwestowania poprzez kolorystyke skale obiektow, w celu
harmonijnego  wkomponowania  nowych elementdw  zagospodarowania
w otoczenie,

— realizacja wszelkich nowych inwestycji w oparciu o czyste i bezpieczne dla
Ssrodowiska technologie, charakteryzujgce sie niskg energochtonnoscia,
wodochtonnoscig oraz wytwarzaniem matej ilosci odpadow,

— prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami oraz
nie przekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla powstajgcych
obiektow,

— wlgczenie nowych terenéw do systemu komunikacyjnego poprzez drogi publiczne
lub wewnetrzne, a do budowanej autostrady nr A4 poprzez wezet komunikacyjny
zlokalizowany w sasiedztwie granicy administracyjnej gminy z miastem Bochnia,

— zabezpieczenie miejsc parkingowych w ramach dzialek lub proporcjonalny udziat

w realizacji parkingdw ogoélnodostepnych.

W obszarach zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktladéw i magazynéw dopuszcza sie:
- zabudowe ustugowsg, obiekty zaplecza administracyjno — socjalnego,
- zabudowe mieszkaniowg zwigzang z prowadzong dziatalnoscig produkcyjna,
— urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
- przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w Obszarach
Chronionego Krajobrazu, pod warunkiem, iz przeprowadzona procedura
oddzialywania na $rodowisko, wykaze brak niekorzystnego wplywu na przyrode

Obszaru.

lll. Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw rozwoju
urz gdze n wytwarzaj gcych energi e z odnawialnych zrédet energii — tereny P/EO:
— stosowanie technologii, zapewniajgcych ograniczenie ujemnego wplywu na
srodowisko przyrodnicze,
— stosowanie form i kolorystyki urzadzen umozliwiajgcych wkomponowanie ich

w otaczajacy krajobraz.
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Granice obszarow porzadkowania i kierunkowego rozwoju zabudowy
produkcyjnej zwigzanej z eksploatacji kruszywa, produkcyjno-ustugowej, skladow i
magazynéw oraz obszaréw urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii wyznaczonych w Studium, nalezy uscislic na etapie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, majgc na uwadze warunki w szczegolnosci przepisow
z zakresu ochrony zabytkow, ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony gruntow rolnych

i lesnych.

2.3.6. Obszary zieleni

W studium wyznacza sie obszary porzadkowania i rozwoju:
ZC — cmentarzy,
ZP — zieleni urz gdzonej,

Zl —  zieleniizolacyjnej — od cmentarzy, ciggéw komunikacyjnych i terenu kolei.

Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
porz adkowania i rozwoju cmentarzy, zieleni urz gdzonej oraz zieleni izolacyjnej —
tereny ZC, ZP i ZI:

— utrzymanie dotychczasowego uzytkowania cmentarzy,
- utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terendw zieleni urzadzonej,

— utrzymanie dotychczasowego uzytkowania zieleni izolacyjne;j.

W obszarach zieleni urzadzonej i izolacyjnej ZP i ZI dopuszcza sie:

— urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury (kapliczki,
pomniki),

— aw zieleni urzadzonej: réwniez place zabaw, sciezki spacerowe, trasy rowerowe,
parkingi i obiekty stuzgcych organizowaniu imprez plenerowych i masowych,

- utrzymania istniejgcego przeznaczenia obiektéw ustugowych i produkcyjnych nie
wskazanych na rysunku studium,

— utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowe]j nie wskazanej na rysunku
Studium,

— dopuszczenie lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg cmentarzy w pasach
izolujgcych teren cmentarza, (w ramach obszaréw U — zabudowy ustugowej i ZI —

Zieleni izolacyjnej) — przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

Granice obszarow porzadkowania i kierunkowego rozwoju obszaréw cmentarzy,
Zieleni urzadzonej i izolacyjnej wyznaczonych w Studium, nalezy uscisli¢ na etapie

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, majac na uwadze
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warunki w szczegoélnosci przepiséw z zakresu ochrony zabytkéw, ochrony $rodowiska,

przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych.

2.3.7. Tereny obiektoéw i urz gdzen infrastruktury technicznej

W studium dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej wyznacza sie

obszary:

IT— urzadzen infrastruktury technicznej - oczyszczalnie $ciekéw, przepompownie,
stacja bazowej telefonii komorkowej w Borku,

IT/SB — obiekty i urz gdzenia infrastruktury technicznej zwi gzanej ze stacja
badawczo-naukow g Uniwersytetu Jagiellonskiego,

NU — gospodarowania odpadami ,

NUG —teren grzebowiska zwierz at.

W terenie NUG dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej. W celu okreslenia warunkow
lokalizacji grzebowiska nalezy przeprowadzi¢ badania geologiczna podioza.
W terenach IT, IT/SB, NU dopuszcza sie:
— realizacje zapleczy administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla jednostek
eksploatujgcych,

— realizacje zieleni urzadzonej.

W strefie ,czystosci radiowe]” o zasiegu 2 km wskazanej na rysunku Studium, od
terenu stacji IT/SB nie zaleca sie lokalizowania linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia, wysokich wiatrakéw, masztéw telefonii komoérkowej oraz innych obiektow

i urzadzen mogacych powodowac powstanie zaktdcen radiowych.

Granice obszarow urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanej ze stacjg badawczo-naukowg oraz obszarow
gospodarowania odpadami, wyznaczonych na rysunku Studium nalezy uscisli¢ na etapie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego majgc na uwadze
warunki w szczegolnosci przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony

gruntow rolnych i lesnych.

2.3.8. Wskazniki i parametry urbanistyczne

Dla zapewnienia prawidtowego rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
ustala sie instrumenty o charakterze regulacyjnym w postaci wskaznikow i parametrow
urbanistycznych. Posiadajg one charakter wytycznych do planéw miejscowych jako

warunkow niezbednych (minimalnych) ilosciowych badz jakosciowy — opisowy.
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Celem ochrony waloréw krajobrazowych i kulturowych gminy dla nowo
realizowanej zabudowy okresla sie nastepujace wskazniki i parametry architektoniczno-
budowlane, za wyjatkiem parametrow i wskaznikow okreslonych dla zabudowy w strefach
konserwatorskich zawartych w rozdziale 2.8:

— utrzymanie wysoko $ci zabudowy obiektéw:
dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, zagrodowej i agroturystyki — do 12 metréw,
dla obiektéw zaplecza technicznego, socjalnego — do 9 metréw,
dla obiektéw garazowych, gospodarczych i higieniczno-sanitarnych — do 7 metrow,
dla zabudowy rekreaciji indywidualnej — do 9 metréw,
dla obiektéw ustug sportu i rekreacji i zamieszkania zbiorowego — do 12 metréw,
dla zabudowy wielorodzinnej — do 15 metrow,
dla obiektéw ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynéw w terenach PU
i UC — do 15 metréw,
dla obiektéw ustugowych, handlowych i produkcyjnych w terenach U i MNU - do
12 metrow,
dla obiektéw ustugowych, handlowych i produkcyjnych w terenach zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej — do 10 metrow,
dopuszcza sie dostosowanie wysokosci obiektow zwigzanych z dziatalnoscig
rolniczg do technologii produkcji rolnej,
ograniczenia wysokosci zabudowy nie stosuje sie w odniesieniu do obiektow
stanowigcych tradycyjne dominanty w krajobrazie — np. wieza kosciota, wieza
remizy strazy pozarnej;

— utrzymanie wska znika zabudowy:
dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i zagrodowej — do 35%,
dla zabudowy wielorodzinnej — do 40%,
dla zabudowy rekreaciji indywidualnej — do 25%,
dla obiektéw ustugowych — do 50%,
dla obiektéw ustugowo-handlowych wielkopowierzchniowych — do 35 %,
dla obiektéw produkcyjno-ustugowych i magazynowych — do 50%.

- wprowadza si € obowi gzek stosowania dachéw:
dla obiektbw mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych, gospodarczych
i garazowych w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej — dwuspadowych lub
wielospadowych o symetrycznym nachyleniu gtéwnej potaci dachowej 15-45°, przy
czym dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy dach w przypadku rozbudowy
i przebudowy obiektow istniejacych,
dla obiektéw produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynéw, ustugowych

i ustugowo-handlowych, wielkopowierzchniowych lokalizowanych poza zabudowg
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mieszkaniowg - dopuszcza sie stosowanie innych rodzajow dachéw w zaleznosci
od potrzeb technologicznych i konstrukcyjnych,
zakazuje sie realizowania obiektéw z dachami uskokowymi i asymetrycznymi,

— przy obiektach produkcyjnych nale  zy realizowa ¢ pasy zieleni izolacyjnej,

— przy realizacji zabudowy w obszarach zlokalizowanyc h w sasiedztwie zlo za
,OStrow Krolewski” — nalezy zachowac pas ochronny o minimalnej szerokosci 10 m
dla obiektéw budownictwa powszechnego od granicy ztoza,

— przy realizacji nowej zabudowy w obszarach zlokaliz ~ owanych w s gsiedztwie linii
kolejowej wprowadza si e:

majgc na uwadze wpltyw hatasu i drgan wzdtuz linii kolejowej, nalezy wzigé¢ pod
uwage mozliwosé wprowadzenia paséw zieleni ochronnej o charakterze
izolujgcym oraz lokalizacji urzgdzeh ochrony akustycznej,

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢
wznoszone poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych przepisami
odrebnymi, a w przypadku lokalizacji budynkow w tym zasiegu nalezy zastosowac¢
srodki techniczne zmniejszajgce ucigzliwos¢ ponizej poziomu ustalonego w
przepisach odrebnych,

budynki i budowle mogg by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtosc ta od osi skrajnego toru nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m, przy uwzglednieniu zmiany przebiegu linii kolejowej;

- przy realizacji zabudowy w obszarach zagro  zonych podtopieniami, wprowadza si  e:

zakaz realizacji budynkow podpiwniczonych,
zakaz realizacji ogrodzen petnych na podmuréwkach,

— wprowadza si @ minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnej,
zrOznicowany w zale znosci od przeznaczenia terenu — w stosunku do
powierzchni dziafki

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zagrodowej — 50%,

dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 70%,

zabudowy ustug sportu i rekreacji — 60%,

dla zabudowy ustugowej — 30%,

dla zabudowy ustugowo-handlowej wielkopowierzchniowej — 15 %

dla zabudowy produkcyjno-ustugowej i magazynéw — 30%,

dla terenu IT/SB - 0% z uwagi na specyfike dziatania urzadzen naukowo-

badawczych,
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— zaleca si e minimaln g powierzchni e nowo wydzielanych dziatek:
dla zabudowy zagrodowej - 1500 m?,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?
z koniecznoscig powiekszenia dziatki przy wprowadzeniu funkcji towarzyszacych,

dla zabudowy rekreacji indywidualnej - 500 m?.

Wprowadza sie zasade zabezpieczenia odpowiedniej (uzaleznionej od potrzeb
danego profilu produkcyjnego i ustugowego) liczby miejsc parkingowych dla dziatalnosci
produkcyjnej, ustugowej oraz dla zabudowy zwigzanej ze sportem i turystykg w ramach
wlasnej dzialki — jednak nie mniej niz:

- w zabudowie mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie,

- w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe ha 1 mieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej
obiektu z wylgczeniem powierzchni magazynowej,

- dla zabudowy obiektow ustugowo-handlowych wielkopowierzchniowych — 1 miejsce
postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu z wylgczeniem powierzchni
magazynowej,

- dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.

2.4. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

2.4.1. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zaklada sie ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez wydzielenie
nastepujacych kategorii obszarow:
R —  rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
RMZ — rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w ktorej dopusz cza si e zabudow e,

ZR — zielonych u zytkéw rolnych .

I. Okresdla sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla obszar6 w rolniczej
przestrzeni produkcyjnej— R:
— utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego,
— ochrona obszaréw zmeliorowanych,
— przeznaczenie gleb o niskiej wartosci produkcyjnej (V i VI kI) pod trwale uzytki
Zielone, spetniajgcych na terenach rolnych funkcje obudowy biologicznej ciekdw i

rowow,
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- wzbogacenie terenéw rolnych w zadrzewienia wiatrochronne, w sasiedztwie
wiekszych roztogoéw padl,

- dopuszczenie zalesien gruntéw rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej
i nieuzytkowanych rolniczo, nieuzytkow oraz gruntéw, ktére ulegty samozalesieniu,

— dopuszcza sie utrzymania istniejacej zabudowy nie wskazanej na Rysunku
Studium, z mozliwoscig powiekszenia jej powierzchni uzytkowej o ok. 20%
poprzez przebudowe, rozbudowe, nadbudowe dla poprawy standardow

mieszkaniowych.

Il. Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla obszar6  w rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, w ktérych dopuszcza si e zabudow e — RMZ:

— utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego,

— dopuszczenie realizacji obiektéw i urzadzen stuzgcych obstudze gospodarstw
produkcji roslinnej i zwierzecej w ramach doinwestowania istniejgcej zabudowy
rolniczej,

— dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej =z produkcjg rolng

i agroturystyka, w sasiedztwie istniejgcych siedlisk.

Przy realizacji w/w zagospodarowania obowigzuje:
- Sciste podporzadkowanie realizowanego zainwestowania ochronie wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych,
— dopuszczanie tylko takiej zabudowy, ktéra w zaden sposob nie obnizy jakosci

srodowiska przyrodniczego i nie naruszy harmonii krajobrazu.

lll. Okre $la sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zielonych
uzytkéw rolnych — ZR:

— utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego,

ochrona duzych zwartych komplekséw gk wilgotnych w dolinie rz. Grobki oraz

wzdluz cieku bez nazwy - pltyngcego w zachodniej czesci gminy w kierunku

péinocnym,

— dopuszczenie uzytkowania w czesci obszaru — dla upraw rolnych,

- ograniczenie zmiany przeznaczenia zielonych uzytkéw rolnych, potozonych
w dolinach ciekéw, na grunty orne, ze wzgledéw na ich role w funkcjonowaniu
przyrodniczym obszaru oraz wykluczenie przeksztalcenia ich na cele nierolnicze,

— utrzymania istniejgcej zabudowy nie wskazanej na Rysunku Studium,

z mozliwoscig powiekszenia jej powierzchni uzytkowej o ok. 20% poprzez

przebudowe, rozbudowe, nadbudowe dla poprawy standardéw mieszkaniowych.
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Zaktadany rozwdj osadnictwa w tym dziatalnosci gospodarczej, powoduje
koniecznos¢ uwzglednienia rezerw terenow pod zainwestowanie. Mimo przyjecia zasad
ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez wykorzystanie w maksymalnym
stopniu pod inwestycje niskich klas gruntow, zajdzie potrzeba przejecia czesci terenow K.
I — 11l na cele nierolnicze.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze

zaznaczono na schemacie.
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2.4.2. Obszary le $nej przestrzeni produkcyjnej

Zaktada sie ksztattowanie lesnej przestrzeni produkcyjnej poprzez wydzielenie:
ZL — terenow le $nych,

ZLL — obszaréw przeznaczonych pod zalesienia.

Okre sla sie nastepujace zasady zagospodarowania w kompleksach le  snych ZL oraz
terenach przeznaczonych pod zalesienia ZZL:
— ochrona przed przeksztalceniami systemu obszarow przyrodniczych obejmujacych
obszary objete ochrong prawna, istniejgce lasy ,ZL",
- realizacja wszelkiej dziatalnosci na obszarach lasow z zachowaniem przepiséw
odrebnych dla laséw, w tym laséw ochronnych,
- prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzeniowymi laséw oraz
ustaleniami zawartymi w Rozporzadzeniach Wojewody Matopolskiego® w sprawie

OChK odnosnie czynnej ochrony terenéw lesnych.

— powiekszanie powierzchni lesnej poprzez dolesienia wskazane na rysunku Studium,

— powszechna i ciggta ochrona. Przeznaczenie laséw na cele nielesne dokonywac
tylko w przypadku braku innych rozwigzan przestrzennych — z zachowaniem
przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

— eliminowanie kolizji laséw z innymi funkcjami terenow, w tym z mieszkalnictwem
oraz zapewnienia lasom bezpieczenstwa pozarowego,

- racjonalne udostepnienie laséw bez grozby ich dewastacji, dla celow rekreacji

I turystyki m.in. poprzez wyposazenie w maitg infrastrukture turystyczng jak sciezki

rowerowe i piesze wzdtuz drég lesnych, miejsca obstugi szlakéw.

Zgodnie z przepisami o ochronie gruntdw rolnych i leSnych oraz ustawg o lasach, przy
zagospodarowaniu obszarow lesnych, przyjmuje sie zasade utrzymania dotychczasowego
lesnhego przeznaczenia gruntéw, ktére uznaje sie jednoczesnie jako wylgczone z zabudowy, za
wyjatkiem gruntow lesnych wskazanych na cele nielesne — na zatgczniku graficznym na str. 28.

Poza wyznaczonymi na rysunku Studium terenami zalesien, dopuszcza sie
zalesienia gruntéw rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej i nieuzytkowanych rolniczo,
nieuzytkéw oraz gruntow, ktore ulegly samozalesieniu.

Granice zasiegu terenow lesnych i zalesien, wyznaczonych na rysunku Studium
nalezy uscislic na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
majgc na uwadze warunki w szczegollnosci przepisbw z zakresu ochrony srodowiska,

przyrody, ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz ustawy o lasach.

2 Rozporzadzenie Wojewody Matopolskiego Nr 71/05 Wojewody Matopolskiego z dnia 27 grudnia 2005 r. w sprawie ickiego Obszaru Chroni Krajob. (Dz. Urz. Woj. Matop. Z 2006
r. Nr 126, poz. 795 z pézn. zm) oraz Rozporzadzenie Wojewody Matopolskiego Nr 76/05 Wojewody Matopolskiego z dnia 27 grudnia 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wschodniego Pogérza Wisnickiego (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 126, poz. 800 z pézn. zm);
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2.5. OBSZARY NARA ZONE NA NIEBEZPIECZE NSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Na obszarze gminy Rzezawa zagrozenie powodziowe wigze sie przede
wszystkim z rzekg Grobka. Gorny jej odcinek o licznych doptywach przechodzi przez
obszary pogoérskie, co w czasie szczegOlnie nawalnych opaddéw deszczu prowadzi do
gwaltownego wzbierania wody w korycie i w rezultacie do powodzi. Przeplywajac przez
tazy Grébka silnie meandruje, co utrudnia swobodny przeptyw wody i przyczynia sie do
rozlewania wezbranych wod na przylegte tereny. Zagrozenie wzmaga brak
porzadkowania koryta z obumartych korzeni i powalonych drzew, a takze ze smieci.
Ponadto, masy gruntu splywajgce badz osuwajgce sie do koryta po nieumocnionych
zboczach skutecznie blokujg przeptyw wody prowadzac do powstania miejsc niemal
stojacej wody o wyraznie podniesionym zwierciadle badz do zawirowan ostabiajgcych
dalsze odcinki zboczy koryta. Po nawalnych opadach w czerwcu 2010 r. wezbrane wody
rzeki zalaty szereg gospodarstw w tazach, a takze w Rzezawie. Koryto Grobki posiada
obwatowanie poczgwszy od rejonu stacji kolejowej w Rzezawie. W obszarze
obwatowanym tereny pomiedzy liniami brzegu cieku a watami przeciwpowodziowymi
stanowig tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig. Przy zagospodarowaniu terenow
szczegoblnego zagrozenia powodzig halezy zachowaé warunki okreslone przepisami
ustawy Prawo wodne®.

Rozlegle obszary réwninnej czesci gminy — na pooc od drogi krajowej
nr 4, narazone sg ha podtopienia gtdbwnie w czasie diugotrwatych opaddw atmosferycznych
i w okresie roztopow. Sg to czesto tereny bezodplywowe o piytkich wodach gruntowych. Do

rozmiaru zjawiska przyczynia sie takze niedrozno$¢ rowodw melioracyjnych.

Fliszowa budowa geologiczna oraz pokrywa utworéw lessowych i lessopodobnych
pogorskiej czesci gminy Rzezawa stwarzajg predyspozycje do wystepowania ruchow
masowych . Zagrozeniem objeta jest jedynie miejscowos¢ tazy, gdzie zinwentaryzowano
znaczng liczbe osuwisk, z ktérych najwieksze zajmuje powierzchnie 12 ha
i obejmuje swym zasiegiem kilka domostw. W poblizu potudniowej granicy gminy
osuwiskami objete sg znaczne partie stokéw. Wiekszo$¢ osuwisk w zachodniej czesci
tazow siega po rzeke Grobka, co $wiadczy o istotnej roli tego cieku w aktywowaniu
ruchéw masowych. W 2010 roku, po diugotrwatych opadach i nasaczeniu gruntu wodg
powstalo kilka nowych osuwisk. Najwieksze 1-hektarowe osuwisko spowodowalo
catkowite zniszczenie budynku gospodarczego oraz sptyw znacznych ilosci ziemi do

Grobki. Liczne osuwiska zajmujg takze stoki laséw Kiebta tazowskiego.

3 Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. 2001 nr 115 poz. 1229 z pézn. zm.)
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W obrebie koryta Grébki, przede wszystkim w tazach, Rzezawie i w mniejszym
stopniu w Krzeczowie w czasie gwattownych wezbran dochodzi do obrywania sie brzegdow.
Zjawisko to wigze sie m. in. ze znaczng kretoscig potoku i wynikajgcego stad znacznego
obcigzenia niektére odcinkdéw koryta w czasie przeptywu. Obrywanie brzegéw zagraza
powaznie zabudowie zlokalizowanej w sagsiedztwie tej rzeki. Powstale zjawiska
geodynamiczne powodujg straty mienia komunalnego oraz prywatnego.

Granice terenu zalanego na skutek wezbrah popowodziowych, zagrozonych
podtopieniami oraz terendéw zagrozonych ruchami masowymi w tym osuwiskowych —

zostaly naniesione na rysunku Studium.

W celu ochrony terenéw zagro zonych zalewaniem wodami wezbraniowymi
niezbednym jest:

- uporzadkowanie i oczyszczenie koryt ciekéw, dla ich udroznienia oraz zapewnienia
przeptywu duzej wody,

- umocnienie skarp brzegowych Grobki, szczegoélnie zakoli meandréw w tazach,
w celu zabezpieczenia przed osuwaniem sie zboczy koryta, blokujgcych przeptyw
i zagrazajacych stabilizacji potozonych w poblizu budynkow,

- zwiekszenie zdolnosci retencyjnej zlewni, m.in. poprzez dolesienia,

- wykluczenie zabudowy na terenach zagrozonych zalewaniem wodami
wezbraniowymi oraz zachowanie obowigzujacych zakazow, nakazow i dopuszczen
wynikajacych z przepiséw prawa wodnego,

- wytgczenie z zabudowy pasa minimum 50 metrdw od stopy waldw
przeciwpowodziowych wskazanych na rysunku Studium dla czesci rz. Grobki, Ulgi oraz
potokéw Okulickiego i Zatockiego,

- wytgczenie z zabudowy pasa o minimum 15 metrédw szerokosci wzdtuz ciekdéw
wodnych w celu umozliwienia wypetnienia przez witascicieli woéd obowigzkoéw, ktére
zapisano Ustawie Prawo wodne z 2001 r., a m.in. zapewnienie utrzymania
w nalezytym stanie technicznym koryt ciekow naturalnych oraz kanatow, a takze

zapewnienie swobodnego sptywu wdd powodziowych oraz lodéw.

W obszarach potencjalnie zagro zonych ruchami masowymi  niezbednym jest:

- wylaczenie z zabudowy terendéw osuwisk, natomiast w pozostatych terenach
zagrozonych wystepowaniem ruchéw masowych dopuszczenie zabudowy winno by¢
uzaleznione od wynikéw badan geologiczno-inzynierskich podtoza budowlanego,

- zmiana uzytkowania gruntow — zmniejszenie powierzchni gruntow ornych na korzysé

uzytkow zielonych i dolesien tj. stabilizujacych powierzchnie stokow.
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Nalezy zachowac szczegdlng ostroznos¢ w zainwestowaniu terenow przylegtych
do terendéw ,trudnych geologicznie”. Zaleca sie przeprowadzenie badan geologiczno-

inzynierskich w sasiedztwie terendéw osuwiskowych i terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

2.6. OBSZARY | TERENY GORNICZE | UDOKUMENTOWANE ZtO ZA SUROWCOW
NATURALNYCH.
Na obszarze gminy wystepujg udokumentowane ztoza surowcow takich jak:
- zloze piasku ,Borek” - dokumentacja zloza zatwierdzona Decyzja Nr
0S.1V.75/10.7.2068a/92 Wojewody Tarnowskiego z dnia 01.08.1992 r.,
- zloze piasku ,GoOra Baranka” - dokumentacja zloza zatwierdzona Decyzja Nr
0S.X.7414/DG/2/2000/EM Wojewody Matopolskiego z dnia 05.05.2000 r.,
- zloze piasku i zwiru ,Ostréw Krélewski” - dokumentacja zloza zatwierdzona Decyzjg
Nr RG.II.RL.7514-9/09 Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 16.12.2009 r.,
- zloze ilu ,Rzezawa” - dokumentacja zloza zatwierdzona Decyzja Nr
KZK/012/S/3571/77 Prezesa Centralnego Urzedu Gorniczego z dnia 06.04.1977 r.
oraz Decyzjg Nr SR-IX-1.7427.5.2012.ZP Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego z

dnia 5.04.2012 r. (ws. zatwierdzenia Dodatku nr 1 do dokumentacji geologicznej).*

Ponadto, na terenie gminy Rzezawa wystepujg udokumentowane zioza gazu
ziemnego, posiadajgce wyznaczone tereny i obszary gornicze:

- zloze ,Dagbréowka” - obszar i teren Gorniczy Dgbréwka utworzony Decyzjg Nr
GK/wk/MN/2943/97 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6éw Naturalnych i Le$nictwa
Z dnia 26.08.1997 r.(koncesja wazna do 22.07.2019r.)

- zloze ,Gr gdy Boche nskie” - obszar i teren Goérniczy Grgdy Bochernskie — Borek
utworzony Decyzjg Nr DGiKGe-4771-1/292/10/MS Ministra Srodowiska z dnia
15.01.2010 r. (koncesja wazna do 26.08.2019r.)

- zloze ,Rysie” - obszar i teren Gorniczy utworzony Decyzjg Nr GK/wk/MN/2915/97
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 26.08.1997
r. (koncesja wazna do 22.06.2019r.)

Dopuszcza sie eksploatacje udokumentowanych ztéz po spetnieniu przez
inwestora warunkow przepiséw szczegoélnych. Zasady eksploatacji zt6z nalezy okresli¢ w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

4 tekst w brzmieniu ustalonym uchwatg Nr XXV1/181/2013 Rady Gminy Rzezawa z dnia 29.10.2013 r.
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Ponadto dopuszcza sie prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badan
geofizycznych i wiercen za gazem ziemnym i ropg naftowg oraz budowe infrastruktury
technicznej zwigzanej z eksploatacjg zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego.

Dopuszczenie nowych eksploatacji zt6z w Bratucickim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wymaga spetnienia wymogow Rozporzadzenia Wojewody Matopolskiego
w sprawie BOChK wraz ze zm.

Rozwaj eksploatacji winien by¢ uwarunkowany ochrong srodowiska jak i zloza, poprzez:
— prowadzenie eksploatacji zt6z z uwzglednieniem racjonalnego ich wykorzystania,

— stosowanie technologii zapewniajgcych ograniczenie ujemnych jej wplywow na
Srodowisko,

— przeciwdziatanie degradaciji powierzchni ziemi i krajobrazu poprzez sukcesywne
prowadzenie rekultywacji i zagospodarowanie terendéw poeksploatacyjnych.

Zasady zagospodarowania obszaréw rozwoju zabudowy produkcyjnej zwigzanej
z eksploatacjg kruszyw naturalnych okreslono w pkt 2.3.5.

Zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa geologicznego i gorniczego
udokumentowane ztoza surowcéw podlegajg ochronie przed zagospodarowaniem,
uniemozliwiajgcym ich w przysziosci wykorzystanie. Udokumentowane ztoza stanowig
potencjalne tereny eksploatacji. Zabrania sie lokalizowania na terenie tych zt6z zabudowy
oraz sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z potencjalnym wydobyciem

surowcow.

2.7. OBSZARY CHRONIONE ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

W gminie Rzezawa formami prawnej ochrony zasobow przyrody i krajobrazu sa;
obszary chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, lasy ochronne, uzytek ekologiczny,

pomniki przyrody ozywionej oraz ochrona gatunkowa.

1. Obszary Chronionego Krajobrazu, obejmuj ace ok. 65% powierzchni gminy, to

— Bratucicki Obszar Chronionego Krajobrazu — rozporzadzenie Nr 71/05 Wojewody
Matopolskiego z dnia 27 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2006 r. Nr 126, poz.
795 z pozn. zm.) — obszar obejmuje swym zasiegiem potnocnag i sSrodkowg czes¢ gminy,

— Obszar Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza W  isnickiego —
rozporzadzenie Nr 76/05 Wojewody Matopolskiego z dnia 27 grudnia 2005 r. (Dz. Urz.
Woj. Matop.z 2006 r. Nr 126, poz. 800 z pozn. zm.) — obszar obejmuje wiekszos¢
miejscowosci Lazy i skraje Rzezawy i Jodtdwki na potudniu gminy.

2. Lasy ochronne:
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Tereny lesne na obszarze gminy petnig funkcje wodochronne, nasienne

i naukowe, zgodnie z:

- zarzadzeniem nr 234 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6w Naturalnych i Le$nictwa
Z dnia 29 listopada 1996 r. w sprawie uznania za wodochronne laséw stanowigcych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa, bedacych w Nadlesnictwie Dabrowa Tarnowska
usytuowanych w oddziatach 367-385, 388-398, 401-402, 405-410

- zarzadzeniem nr 5 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6éw Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 19 stycznia 1994 r. w sprawie uznania za ochrone laséw stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, bedacych w Zarzadzie Lasow Panstwowych Nadlesnictwa
Brzesko: usytuowanych w oddziatach 13, 16-20, 23, 27-30 — jako lasy wodochronne

oraz nastepujgce powierzchnie nasienne, badawcze i do s$wiadczalne :

Rt 2] . Oddziat O EAG T Rodzaj drzewostanu
zagospodarowania [ha]
Powierzchnia o . . .
badawcza 25¢g bd. Swierk pospolity (Picea abies)
_ 4a 12,03 Modrzew (Larix)
;gigg;jg;e”e 18f 6,10 Olsza (Alnus)
20j 3,21 Dab (Quercus)
Las nasienny 2b 6 Modrzew (Larix)
wylaczony
| ] 25d 4,21 Modrzew (Larix)
rl?aas?(;?ﬁgne uprawy 16 g 6,16 Sosna czarna (Pinus nigra)
69 4,81 Dab szyputkowy (Quercus robur)
Powierzchnia
doswiadczalna 211 2,27 Dab szyputkowy (Quercus robur)

3. Obszar sieci ekologicznej Natura 2000:

W péinocno-zachodniej czesci gminy na terenie Bratucic znajduje sie niewielka
czes¢ proponowanego obszaru Natura 2000 Doliny rzeki Grébki PLH120067. Catkowita
powierzchnia obszaru wynosi 999,78 ha, z czego na terenie gminy Rzezawa znalazio sie
ok. 42 ha, tj. 4,2%.

Obszar zostat utworzony w celu ochrony dwoéch gatunkéw motyli wraz
z siedliskami, z ktorymi gatunki te sg zwigzane — modraszka telejusa Maculinea Teleius
i modraszka nausitousa M. nausithous wymienionych w Zatgczniku nr 1l i Zatgczniku nr IV
Dyrektywy Siedliskowe]®> (wymienione motyle nie sg gatunkami priorytetowymi
w rozumieniu w/w Dyrektywy).

Obydwa gatunki chronionych motyli bytujg na terenach, gdzie wystepujg
jednoczesnie krwisciag lekarski i mréwki wybranych gatunkéw Myrmica — niezbedne do

odbycia pelnego cyklu zyciowego obu gatunkéw motyli. Siedliskiem chronionych

5 Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej flory i fauny (Dz. U. L 206 z 22.7.1992)
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modraszkéw na wyznaczonym obszarze sg nizowe i gorskie swieze faki uzytkowane

ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris). Srodowiska te najczesciej znajdujg sie na

obrzezach ekstensywnie uzytkowanych gk i trzcinowisk.

4, Uzytki ekologiczne:

Uzytek ekologiczny Radziejow utworzony zostat Rozporzadzeniem Nr 48/98

Wojewody Tarnowskiego z dnia 22 wrzesnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Tarn. z 1998 r. Nr 19

poz. 237). Celem ochrony uzytku jest stanowisko paproci dilugosza krolewskiego

(Osmunda regalis). Uzytek o powierzchni 1,34 ha obejmuje bagno we wsi Bratucice na

terenie Lasow Panstwowych nadlesnictwa Dabrowa Tarnowska (oddziaty lesny 121 f, g,

m; dziatka nr ew. 1968).

5. Pomniki przyrody:

Na

przedstawionych w tabeli ponizej.

terenie gminy Rzezawa znajduje sie osiem

Tabela 1. Wykaz istniejacych pomnikéw w gminie Rzezawa

pomnikéw przyrody,

excelsior 4 szt.

Nr Przedmiot Obwaod Wys. Lokalizacja i
. e - . Podstawa prawna
rej. ochrony [cm] [m] wiasno $é/ Uwagi
. Zarzadzenie nr 2/87
Dab szyputkowy 159 Qdd2|a% Wojewody
Lesnictwa w . .
Quercus robur . Tarnowskiego z dnia
138 526 23 Bratucicach,
p.n. Onufry . 26 luty 1987 r. (Dz.
. nadlesnictwo .
Debicz Urz. Woj. Tarn. z 1987
Dabrowa Tarnowska
r. Nr 3).
Dab szyputkowy .
272 Quercus rober 400 22 g:{:{\lﬁgg ggseSJa
,Gen. Okulicki”
Teren osady leénej,
073 | Dab szypulkowy | o, 22 wlasnos¢ Skarbu .
Quercus robur Panstwa Rozp. nr 2/96 Wo;.
Dab szyputkowy Prywatna posesja Tarnowskjego z dnia
274 525 25 . 16 stycznia 1996
Quercus robur Debina 28 .
Dab szyputkowy Prywatna posesja r(Dz. Urz. Woj. Tarn.
275 Quercus robur 350 25 Jodtéwka 287 21996 . nr 1)
Dab szyputkowy Prywatna posesja
216 Quercus robur 218 21 Jodtéwka 80
Dab szyputkowy Prywatna posesja
2ri Quercus robur 267 25 Jodtéwka 240
Rozp. nr 14/02 Woj.
Jesion wyniosty . Matopolskiego z dnia
124/9 | Fraxinus 410,330, | Dziatka nr 922w 31 stycznia 2002 r.
330,295 Krzeczowie

(Dz. Urz. Woj. Matop.
z 2002 r. Nr 22)

6. Rzadkie gatunki fauny i flory

Wg opracowan i waloryzacji przyrodniczych wykonanych w Nadlesnictwach

Brzesko iDgbrowa Tarnowska na terenie gminy wystepujg stanowiska gatunkow
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podlegajacych ochronie, ktorych wykaz zamieszczono w czesci | — Studium

Uwarunkowania.

Dla ochrony i wzmocnienia $rodowiska przyrodniczego gminy uwzgl ednia sie:. 1.

Korytarze ekologiczne:

+ potencjalny regionalny korytarz ekologiczny - laczacy Lasy Radiowsko-
Wierzchostawickie poprzez lasy Bratucickie z Puszcza Niepotomicka. Celem jego
jest zapewnienie migracji gatunkow, zachowania enklaw roslinnych i ostoi
zwierzat;

- lokalne korytarze ekologiczne, oparte gidwnie na dolinach rzek z zadrzewieniami,
zakrzaczeniami, mokradtami oraz starorzeczami.

Uwzglednienie korytarzy ekologicznych pozwoli na zachowanie najcenniejszych struktur
przyrodniczych i zapewni swobodng migracje gatunkow, szczegolnie zwierzat.

Ochrona korytarzy ekologicznych wymaga:

— zapewnienia i utrzymania warunkéw siedliskowych w ich obrebie,

— utrzymania droznosci na ich przebiegu, poprzez ograniczenie zabudowy.

2. Utworzenie uzytkéw ekologicznych we wsiach Bratucice i Borek - w celu ochrony

lak z pelnikiem europejskim.

Pemnik europejski - Troltius europaeus (wies Bratucice, Borek) oraz kosaciec
syberyjski - Iris sibirica (wies Borek - Krétki Koniec) nalezg do najbardziej interesujacych
florystycznie roslin tych tgk. W obszarze ich wystepowania proponuje sie utworzenie

uzytkéw ekologicznych.

Dla prawidtowego funkcjonowania srodowiska, w tym przyrodniczego ustala sie:

— zagospodarowanie terendéw w obrebie OChK z uwzglednieniem zaostrzonych rygoréw
korzystania ze srodowiska. Obowigzek respektowania ustalonych dziatan w zakresie
czynnej ochrony ekosystemow lesnych i nieleSnych oraz zakazow zawartych
w rozporzadzeniach Wojewody Matopolskiego w sprawie OChK,

- ochrone obszaru Natura 2000, uzytku ekologicznego i pomnikobw przyrody zgodnie
z ustaleniami ustawy o ochronie przyrody, rozporzadzen powotujgcych uzytek ekologiczny
i uznajacych twory przyrody za pomniki przyrody,

— obszary pod dolesienia dla zwiekszenia powierzchni lesnej i podniesienia walorow
krajobrazowych gminy, a takze dla wzmocnienia ciggéw ekologicznych,
przeciwdziataniu osuwaniu sie mas ziemnych oraz erozji gleb,

— ochrone zadrzewien i zakrzewieh srédpolnych, srodigkowych, oczek wodnych

i starorzeczy,
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- wylgczenie terendéw dolin rzek i potokow jako strefy bezinwestycyjnej ochrony

uzytkow zielonych , ktére w wiekszosci zajmuja te obszary,

— wskazniki urbanistyczne m. in. procent powierzchni terenu biologicznie czynnej
w zaleznosci od rodzaju zabudowy,

— wzbogacanie wnetrz jednostek osadniczych systemem terendw zielonych,

— ochrone terenéw o szczegollnych wartosciach widokowych, a zwlaszcza otwaré, osi,
punktow i ciggéw widokowych oznaczonych na rysunku Studium,

— obowigzek ksztaltowania nowej zabudowy w nawigzaniu do tradycyjnego
budownictwa regionu oraz harmonijne jej wkomponowanie w krajobraz,

- kontynuacje realizacji sieci wodociggowo-kanalizacyjnej dla uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej,

— ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed wprowadzaniem zabudowy
nierolniczej oraz ograniczenie wytgczania z produkcji rolnej gleb wysokich klas,

— ochrone udokumentowanych zt6z kopalin.

Ponadto, w mysl przepisow odrebnych — ochronie podlegaja:

Gleby - zgodnie z ustawa® o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - ochrona gleb polega na
ograniczeniu przeznaczenia gruntow na cele nie rolnicze, zapobieganiu degradaciji
i dewastacji gruntéw. Wedlug w/w ustawy szczegdlnej ochronie podlegajg grunty
stanowigce uzytki rolne klas I-1ll. Przeznaczenie na cele nierolnicze jezeli zawarty obszar
projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha — wymaga uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Lasy - zgodnie z ustawa’ o ochronie gruntéw rolnych i leénych - przeznaczenie gruntéw
lesnych na cele nielesne wymaga uzyskania zgody Ministra Srodowiska w przypadku
lasow Skarbu Panstwa, a w przypadku laséw prywatnych zgody Marszatka, jezeli ich

zwarty obszar projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,1 ha.

Ztoza surowcow naturalnych - zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska® zloza
kopalin podlegajg ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami
oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin. Na terenie gminy udokumentowano zloza
gazu ziemnego oraz kruszyw naturalnych. Dla czes$ci udokumentowanych zt6z

wyznaczone zostaty obszary i tereny gornicze oraz wydano koncesje na eksploatacje.

6 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2009 r., Nr 1, poz. 3 z pozn. zm)
7 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2009 r., Nr 1, poz. 3 z pozn. zm)
8 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 25 poz. 150 z pézn. zm.)
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2.8. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE ORAZ ZASADY OCHRON Y DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

Stosownie do przepiséw ustawy® o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, formg
ochrony zabytkow sa:
— wpis do rejestru zabytkow,
— uznanie za pomnik historyczny,
— utworzenie parku kulturowego,

— ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona débr kultury polega m. in. na zabezpieczeniu ich przed zniszczeniem,
uszkodzeniem, dewastacjg oraz na zapewnieniu im warunkéw trwatego zachowania.
Zasoby dziedzictwa kulturowego gminy Rzezawa obejmuja;
— zasoby zabytkowe ujete w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:
e zabytki nieruchome — 763 obiekty, w tym:
wpisane do rejestru zabytkow — 8 obiektow,
ujete w ewidencji zabytkdw — 755 obiektow,
e cmentarze zabytkowe — 4, w tym:
wpisane do rejestru zabytkdw cmentarze wojenne z | wojny sSwiatowej — 2,
ujete w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw cmentarze
parafialne — 2,
« zabytki archeologiczne istniejgce — 211 stanowisk i 1 cmentarzysko.
— zasoby krajobrazowe — wartosciowe estetycznie i przyrodniczo obszary oraz ciggi
wnetrz ruralistycznych kulturowego krajobrazu wiejskiego na terenie catej gminy.
Czes¢ | Studium ,Uwarunkowania wraz z diagnozg” przedstawia wykaz obiektow
wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkbw oraz stanowisk archeologicznych

udokumentowanych w ramach akcji AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski).

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej gminy
Rzezawa uwzglednia sie utworzenie nastepujacych stref ochrony konserwatorskiej:
Strefe A — ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych,
Stref e B — ochrony konserwatorskiej zachowanych zasobéw kulturowych,

Strefe C — ochrony krajobrazu integralnie zwigzanego z obiektem.

Strefa A — ochrony konserwatorskiej  uktadow przestrzennych — wyznaczona dla:
- ukladu zabudowy w centrum wsi Rzezawa z zespotem obiektow zabytkowych:

Kosciét Parafialny p.w. Sw. Trojcy i Sw. Leopolda (wpisany do rejestru zabytkéw —

9 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 nr 162 poz. 1568 z pozn. zm.)
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nr rej. A-124 z dnia 27.03.1969 r.), plebania i zabudowania gospodarcze
przykoscielne (ujete w ewidencji zabytkéw), cmentarze - zabytkowy i wspéiczesny wraz
z otoczeniem naturalnym i kulturowym,

- ukladu zabudowy w centrum wsi Okulice z zespolem obiektéw zabytkowych:
dzwonnica drewniana przy kosciele (wpisana do rejestru zabytkéw — nr rej. A-111
z dnia 20.02.1969 r.), Kosciét parafialny p.w. NMP w Okulicach (ujety w ewidencji
zabytkOw) wraz z otoczeniem naturalnym i kulturowym.

W strefie ,A” dla ochrony obiektéw zabytkowych wraz z ich otoczeniem proponuje sie

nastepujgce ustalenia:

a) dla obiektéw zabytkowych:

- utrzymanie i ekspozycja obiektéw zabytkowych,

- prowadzenie dziatan na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- prowadzenie dziatan na obiektach wpisanych do ewidencji zabytkdw
(remont, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa), z zachowaniem gabarytu, bryty,
tradycyjnej formy architektonicznej oraz wyznaczonej linii zabudowy,

- mozliwos¢ adaptacji obiektbw na nowe funkcje w sposéb nie zacierajacy
pierwotnego wygladu obiektéw — funkcje ustugowe $cisle zwigzane i podporzadkowane
wymogom wyznaczonej w zasiegu strefy przestrzeni publicznej (kulturalnych,
oswiatowych, rekreacyjno - turystycznych, punktéw gastronomicznych),

- zachowanie zabytkowych elementow ukiadu przestrzennego (sie¢ drozna, ukfad
dziatek),

- ochrona wartosciowych form architektonicznych (kapliczki, krzyze, pomniki itp.),

- zachowanie starodrzewia,

- ochrona elementéw cmentarzy (kaplice, nagrobki, ogrodzenia, zieleh cmentarna),

- ochrona terendw zielonych naturalnych i urzadzonych, bedacych wypetieniem

uktadow i otoczenia zespotow,

b) dla obiektow isthiejgcych nie bedacych zabytkami:

- prowadzenie dziatan na obiektach (remont, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa)
z dostosowaniem do zabudowy tradycyjnej gabarytem, bryla, formg architektoniczna,
Z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy,

- mozliwos¢ adaptacji obiektow mieszkalnych na funkcje ustugowe zwigzane
Z wyznaczong W strefie przestrzenig publiczna,

- zachowanie zabytkowych elementow ukladu przestrzennego (sie¢ drozna, ukfad
dzialek),

- ochrona wartosciowych form architektonicznych (kapliczki, krzyze, pomniki itp.),
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- ochrona terenoéw zielonych naturalnych i urzadzonych, bedacych wypetnieniem
uktadow i otoczenia zespotow,
- ochrona elementéw cmentarzy (kaplice, nagrobki, ogrodzenia, zielen cmentarna),

c¢) dla obiektow nowoprojektowanych:

- dostosowanie zabudowy w otoczeniu obiektow zabytkowych do zabudowy
tradycyjnej gabarytem, bryla, formg architektoniczng, z zachowaniem wyznaczonej linii
zabudowy, wysokos¢ — do 10 m, dach dwu lub wielospadowy

- dopuszczenie zabudowy o funkcji ustugowej w strefie cmentarza za wyjatkiem
obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz zaktadéw zywienia zbiorowego,

- ochrona terendw zielonych naturalnych i urzadzonych, bedacych wypetieniem
uktadow i otoczenia zespotow,

- dopuszczenie lokalizowania subdominant jako obiektéw budowlanych lub ich
fragmentéw, pelnigcych role symbolu lub akcentu urbanistycznego, nie

przekraczajgcych najwyzszego obiektu w strefie.

Strefa B - ochrony konserwatorskiej zachowanych zas obow kulturowych  —
wyznaczona dla:

- obszaréw koncentracji zabudowy tradycyjnej w poblizu centrum miejscowosci: Borek,
Jodtowka, Krzeczéw, Ostrow Krolewski, Okulice, Lazy ,

- zespotu podworskiego w Krzeczowie.

W strefie ,B” dla ochrony obiektéw zabytkowych wraz z ich otoczeniem proponuje sie
nastepujace ustalenia, w odniesieniu do wyszczegdlnionych ponizej grup obiektow:

a) dla obiektéw zabytkowych:

utrzymanie i rewitalizacja obiektow zabytkowych,

- prowadzenie dziatan na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- prowadzenie dziatan na obiektach (remont, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa)
z dostosowaniem do zabudowy tradycyjnej gabarytem, bryla, formg architektoniczna,
Z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy,

- mozliwosé adaptacji obiektow na nowe funkcje w sposob nie zacierajacy pierwotnego
wygladu obiektow,

- zachowanie istniejacego uktadu kompozycji przestrzennej oraz uktadu ruralistycznego,
w tym ukiadu sieci droznej, roziogu pol, uktadu dziatek, ciekbw wodnych,

- ochrona wartosciowych form architektonicznych (kapliczki, krzyze, pomniki itp.),

- ochrona terenéw zielonych naturalnych i urzadzonych, bedacych wypetnieniem

uktadow i otoczenia zespotu,

- ekspozycja najcenniejszych obiektow architektury i budownictwa,
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b) dla obiektéw istniejgcych nie bedacych zabytkami:

- dostosowanie zabudowy w otoczeniu obiektow zabytkowych do zabudowy tradycyjnej

gabarytem, brylg, formag architektoniczng, z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy,

- zachowanie istniejgcego uktadu kompozycji przestrzennej oraz uktadu ruralistycznego,

w tym uktadu sieci droznej, roztogu pdl, uktadu dziatek, ciekéw wodnych,

- dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy obiektow istniejacych do wysokosci 10 m,
dach dwu lub wielospadowy,

- dopuszczenie wymiany substancji obiektéw nie posiadajgcych wartosci zabytkowej,

- ochrona wartosciowych form architektonicznych (kapliczki, krzyze, pomniki itp.),

- ochrona terendw zielonych naturalnych i urzadzonych, bedacych wypetieniem

uktadow i otoczenia zespotu,

c¢) dla obiektéw nowoprojektowanych:

- dostosowanie nowej zabudowy gabarytem i formg do zabudowy tradycyjnej
gabarytem, bryla, formg architektoniczng, wysoko$¢ — do 10 m, dach dwu lub
wielospadowy,

- utrzymanie istniejacej linii zabudowy, z pozostawieniem zabudowy gospodarczej
w tyle (za podwOrzem gospodarczym) oraz ogrodoéw na zapleczu dziatki,

- dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

- ochrona wartosciowych form architektonicznych (kapliczki, krzyze, pomniki itp.),

- ochrona terenéw zielonych naturalnych i urzadzonych, bedacych wypetieniem

uktadow i otoczenia zespotu.

Strefa C - ochrony krajobrazu integralnie zwi  gzanego z obiektem - wyznaczona dla:

- cmentarzy epidemicznych w Borku wraz z ich przedpolami widokowymi,

cmentarza epidemicznego w Jodtbwce wraz z przedpolem widokowym,

W strefie ,C” dla ochrony krajobrazu kulturowego wskazanym jest:

zachowanie i ekspozycja obiektéw zabytkowych,

poprawa stanu zachowania obiektéw zabytkowych metodami konserwatorskimi,
ochrona terenéw zielonych naturalnych i urzgdzonych, znajdujacej sie w bezposrednim
otoczeniu obiektow,

ochrona waloréw przyrodniczych, widokowych i funkcjonalnych w obrebie przedpola

widokowego.

Uscislenie granic stref ochrony konserwatorskiej mozliwe jest na etapie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.
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Jednoczesnie okreslono zabiegi ochronne i ksztaltujgce wartosci krajobrazu kulturowego
wedtug metody JARK-WAK:

- Park Kulturowy ,PK” — dla miejscowosci Rzezawa; celem ustanowienia parku jest

potrzeba zachowania ciggtosci tradycji krajobrazu, umozliwienie jego rozwoju zgodnie

z tradycjami regionu oraz zapewnienie odpowiedniej ekspozycji zabytkowego

centrum wsi w lokalnej strukturze osadniczej, poprzez:

» indywidualng ochrone obiektow i zespotow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
ujetych w ewidencji zabytkéw,

» podporzadkowanie dziatah planistycznych i inwestycyjnych w obrebie centrum
wsi ochronie zabytkdw i débr kultury,

e ochrone waloréw przyrodniczych, widokowych i funkcjonalnych w obrebie
przedpola widokowego;

- Strefa Ochrony Konserwatorskiej ,SOK” — dla miejscowosci: Borek, Bratucice,
Debina, Jodibwka, Krzeczow, tazy, Okulice, Ostréw Krélewski; wyznaczone do
objecia strefg SOK sotectwa wymagajg zaréwno indywidualnej ochrony obiektéw
i zespotow wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkéw, jak roéwniez ochrony
warunkéw przyrodniczych, widokowych i funkcjonalnych w ich otoczeniu;

- Strefa Integracji Konserwatorskiej ,SIK” — dla miejscowosci Buczkow
i Dabrowka; wyznaczenie do objecia strefg SIK powyzszych solectw ma na celu
ochrone cech dziedzictwa kulturowego, ze wzgledu na potrzebe kontynuacji
tradycji kulturowej, w tym: tradycyjnych cech budownictwa w aspekcie skali

i form zabudowy, charakteru sieci drogowej oraz lokalnego uksztattowania terenu.

Zmiana przyporzadkowania poszczegoOlnych miejscowosci do ww. form ochrony
krajobrazu kulturowego mozliwa jest na etapie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Dla zachowania i ochrony obiektow zabytkowych uj etych w ewidencji
zabytkdw, dobr kultury oraz ksztattowania srodowiska kulturowego w gminie
Rzezawa, koniecznym jest:

- ochrona obiektéw, zespotdéw i obszarow zabytkowych poprzez :
e opracowanie Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami - stosownie do art. 87
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

* utrzymanie ochrony prawnej obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

« objecie ochrong prawng obiektow, zespotow i obszarow zabytkowych w miejscowych
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planach zagospodarowania przestrzennego, w tym:
ustalenie stref ochrony konserwatorskiej,
obiektow zabytkowych pozostajacych poza strefami oraz okreslenie dla nich
ustalen ochronnych,
ustalenie prawnej ochrony konserwatorskiej, poprzez wpis do rejestru zabytkdw
cennych stanowisk archeologicznych:
> Okulice stan. nr 5 (39) slady osadnictwa pdznego okresu przedrzymskiego,
wczesnego sredniowiecza i nieokreslona kulturowo materia prahistoryczna,
> Okulice stan. nr 18 (58) rozlegta osada o powierzchni ok. 3 ha gtéwnie
poznorzymska z licznymi wyorywanymi obiektami,
> Ostrow Krolewski stan. nr 2 (8) osada z p6znego okresu wptywow rzymskich,
> Ostréw Krélewski stan. nr 3 (9) liczny materiat kultury tuzyckiej ze schyiku
epoki brazu i wczesnej epoki zelaza, zagrozenie obiektu,
> Ostrow Krolewski stan. nr 4 (10) osady kultury tuzyckiej ze schytku epoki
brazu i wczesnej epoki zelaza, kultury przeworskiej z p6znego okresu wplywow
rzymskich oraz materiale niemozliwym do okreslenia chronologii w ramach
prahistorii,
objecie ochrong stanowisk archeologicznych, wymagajgcych pilnych badan
ratowniczych i opieki konserwatorskie;j :
> Bratucice stan. nr 2 (16) osada wielokulturowa,
Bratucice stan. 6 (20) osada kultury tuzyckiej i prahistoryczna,
Bratucice stan. nr 26 (83) osada péznorzymska z niszczonymi orkg obiektami,

Okulice stan. nr 1 (30) ré6znoczasowe punkty osadnicze, niszczone orka,

YV V V V

Okulice stan. nr 12 (51) osada kultury przeworskiej z p6znego okresu

wplywdw rzymskich, wyorywane obiekty archeologiczne,

> Okulice stan. nr 13 (53) osada kultury przeworskiej z pbznego okresu
wplywow rzymskich, niszczone obiekty,

> Okulice stan. nr 14 (54) réznoczasowe punkty osadnicze, rozorywany obiekt
wczesnosredniowieczny,

> Ostrow Krélewski stan. nr 7 (17) osady kultury tuzyckiej przetom epoki
brazu i zelaza oraz kultury przeworskiej z p6znego okresu wpltywow
rzymskich, a pojedynczo rdzennik z epoki kamienia,

> Ostréw Krolewski stan. nr 14 (50) osada prahistoryczna, $lady osadnictwa
kultury przeworskiej i z wczesnego sredniowiecza,

> Ostrow Krélewski stan. nr 16 (52) osada prahistoryczna oraz osada kultury

przeworskiej z mtodszego okresu przedrzymskiego,
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> Dabrowka stan. nr 4 (65) osada ze schylku wczesnego sSredniowiecza
niszczona orka; w wyorywanych zgliszczach obiektéw znajduje sie materiat
z XI-XI11 w.,
> Rzezawa stan. nr 7 (62) osada kultury przeworskiej z mtodszego okresu
przedrzymskiego i okresu wptywow rzymskich,
tazy stan. nr 6 (10) osada z wczesnej epoki brazu,
tazy stan. nr 17 (21) osada neolityczna,

tazy stan. nr 18 (22) osada kultury przeworskiej,

YV V V V

tazy stan. nr 19 (23) osada neolityczna ze $ladami osadnictwa

wczesnosredniowiecznego i sSredniowiecznego,

> tazy stan. nr 21 (25) osada prahistoryczna, slady osadnictwa z epoki
kamienia, wczesnej epoki brgzu i wczesnego sredniowiecza,

> Lazy stan. nr 36 (48) osada kultury przeworskiej,

> Lazy stan. nr 37 (54) osada kultury przeworskiej i z epoki kamienia,

> Lazy stan. nr 47 (64) osada kultury przeworskiej,

> tazy stan. nr 54 (71) osada z wczesnego sredniowiecza, slady osadnictwa
Z neolitu i wczesnej epoki bragzu,

tazy stan. nr 39 (56) osada kultury przeworskiej,

tazy stan. nr 41 (58) osada kultury ceramiki wstegowej, przeworskiej,

Lazy stan. nr 42 (59) osada kultury ceramiki wstegowej,

Lazy stan. nr 44 (61) osada kultury przeworskiej i z epoki kamienia,

Lazy stan. nr 46 (63) osada neolityczna i kultury przeworskiej,

YV VYV VY V V V

tazy stan. nr 53 (70) osada kultury przeworskiej, slady osadnictwa

neolitycznego;

- zachowanie wymagan przepiséw odrebnych'® w zakresie ochrony stanowisk
archeologicznych w przypadku podjecia dziatalnosci inwestycyjnej, ingerujacej
w ziemie w obrebie stanowisk archeologicznych,

- zachowanie i rewaloryzacja cmentarzy stanowigcych pomniki historii i kultury,

- remontowanie i utrzymanie przydroznych krzyzy, figur, kapliczek i innych obiektow
matej architektury sakralnej wraz z ich otoczeniem,

- podjecie dziatan dla ratowania substancji zabytkowej gminy, zwlaszcza zabytkowego
budownictwa tradycyjnego, poprzez:
« prowadzenie systematycznej konserwacji zabytkow na terenie gminy,

« remont obiektéw i prowadzenie biezacych prac wg tradycyjnej technologii,

10 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003 nr 162 poz. 1568 z pozn. zm.)
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« respektowanie wymagan konserwatorskich przy realizacji zamierzen inwestycyjnych
w obrebie obiektéw archeologicznych,

« ujecie w ewidencji zabytkéw obiektow o cechach zabytkowych znajdujacych sie na
terenie catej gminy, w szczegolnosci obiektéw tradycyjnej zabudowy oraz matej
architektury sakralnej,

- kreowanie nowych wartosci, z uwzglednieniem zasadniczych cech architektury
stylowego budownictwa regionalnego (bryla, proporcje, ksztalt dachu, detal
architektoniczny) przy realizacji nowej zabudowy,

- ochrona ksztattu dziatek, przebiegu drog i ciekédw wodnych przed przeksztatceniami,

- zachowanie istniejacych osi, ciagdbw i punktow widokowych oraz wykluczenie
przestaniania ich przedpola widokowego nowa zabudowa,

- wyeksponowanie i promowanie wystepujacych na obszarze gminy najcenniejszych
obiektow architektury,

- wykorzystanie obiektéw zabytkowych do obstugi i promocji gminy, stwarzajac szanse
i baze przy kreowaniu rozwoju funkcji turystyczno - krajoznawczej i kulturalnej,
tworzenie zagrdd o funkcji agroturystycznej oraz mini skansenow,

- utrzymanie i ochrone szczegolnie wartosciowych pod wzgledem krajobrazu
kulturowego zespotdéw zachowanej zabudowy tradycyjnej,

- ochrone przed przeksztatlceniami uktadow ruralistycznych wsi, poprzez utrzymanie
zasadniczych elementoéw rozplanowania, przy jednoczesnym dopuszczeniu ich
rozwoju na zasadzie kontynuacji i uzupetnienia istniejacych uktadow,

- wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe w sposéb kontynuujacy i utrwalajgcy
uksztattowane historyczne uktadéw przestrzennych,

- ochrone i zachowanie wartosci kulturowych i tradyciji,

- przeciwdziatanie dewaloryzacji krajobrazu kulturowego poprzez ochrone zabytkéw
»iN Situ”, ochrone widokowa, zapobieganiu kolizyjnemu zainwestowaniu i wymiany

zabudowy historycznej na nowg o obcych formach.
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3. KIERUNKI | ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNIC ZNEJ

Podstawowym zadaniem systemoOw infrastruktury technicznej jest obstuga
mieszkancow i innych podmiotéw dziatajacych w obrebie gminy Rzezawa, na poziomie
akceptowanych standardow jakosciowych i ilosciowych z mozliwie najwiekszg

niezawodnoscia.

2.9. ZAOPATRZENIE W WODE

Zrédiem zaopatrzenia w wode jest wodociag komunalny zasilajacy gmine dwustronnie
wodociggami tranzytowymi z magistrali @ 400 mm z kierunku zachodniego oraz z magistrali
@ 315 mm z kierunku wschodniego. Woda dostarczana jest z ujecia wody w Bochni na rzece
Raba w rejonie Chodenic oraz z ujecia w tukanowicach na rzece Dunajec.

Gospodarstwa samotnicze i enklawy zabudowan pozostajgce poza zasiegiem
obstugi systemow wodociggowo-kanalizacyjnych korzysta¢ beda z indywidualnych
rozwigzan. System zbiorowego zaopatrzenia w wode aktualnie obejmuje 9 solectw:
Borek, Bratucice, Debina, Jodidwka, Krzeczow, tazy, Okulice, Ostrow Kroélewski
i Rzezawa. W pozostatych sotectwach tj. w Buczkowie i Dabrowce wystepujg
indywidualne rozwigzania. Ludnos¢ tych miejscowosci zaopatruje sie w wode ze studni
kopanych lub wierconych o réznych gtebokosciach.

Planowane kierunki dziatan:

utrzymanie istniejgcych urzadzen i sieci wodociggowych magistralnych,

— utrzymanie i rozbudowa sieci wodociggowej rozdzielczej w miejscowosciach
posiadajacych siec¢,

- zwodociggowanie miejscowosci Buczkow i Dabrowka,

- sukcesywne podigczanie obiektéw do wodociggu zbiorczego.

Dopuszcza sie na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego korekty przebiegu tras sieci i urzgdzen infrastruktury wodociggowe;j.

2.10. ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW

Sie¢ kanalizacyjna realizowana jest w ramach Krajowego Programu Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych, w ktérym gmina Rzezawa zostata czesciowo zakwalifikowana do
aglomeracji Bochnia miasto (powiat bochenrski) o rownowaznej liczbie mieszkancow 37 684,

Z oczyszczalnig sciekédw w miescie Bochnia (Rozporzadzenie Wojewody Matopolskiego nr
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21/06 zdnia 01 czerwca 2006 r.). Aglomeracja obejmuje miasto Bochnia, wsie
Krzyzanowice, Stomka i Gorzkbw w Gminie Bochnia oraz wie$ Rzezawa, tazy, Krzeczow
i Jodibwka w Gminie Rzezawa. System kanalizacji sanitarnej gm. Rzezawa czes$ciowo
potaczony jest z systemem kanalizacyjnym Bochni poprzez kolektor g 200 — 400mm,
a scieki odprowadzane sg na grupowg oczyszczalnie sciekow w Bochni.

We wsi Borek funkcjonuje oczyszczalnia $ciekéw komunalnych typu SBR. Scieki do
oczyszczalni z sotectw Borek i Ostrow Krélewski doprowadzone sg kolektorem g 200
w sposo6b grawitacyjny lub poprzez przepompownie.

Uporzadkowang gospodarke $ciekowg posiadajg w pelni Borek, Rzezawa,
Krzeczéw, Ostrow Krolewski, Jodidwka i tazy. Dla solectw Bratucice, Buczkow,
Dabrowka, Debina i Okulice sporzadzona zostata dokumentacja projektowa dla
wykonania sieci kanalizacyjnej wraz z budowa oczyszczalni sciekOw w miejscowosci
Okulice, do ktorej beda odprowadzane powyzsze scieki. Ponadto wyznacza sie rezerwe
terenowg pod oczyszczalnie sciekdbw w Krzeczowie, ktora dawataby mozliwose
oczyszczania sciekéw z potudniowo-srodkowej czesci gminy, ktére obecnie trafiajg na

oczyszczalnie w miejscowosci Bochnia.

2.11. ODWODNIENIE

Na terenie gminy brak sieci kanalizacji opadowej. Wody opadowe z powierzchni
szczelnej terendw produkcyjnych, ustugowych, baz oraz parkingdéw o powierzchni powyzej
0,1 ha powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Wszystkie istniejace cieki, potoki i rowy stanowigce podstawowy element
odwodnienia obszaru, winny by¢ uporzadkowane a koryta ciekéw oczyszczone, dla ich

udroznienia oraz zapewnienia przeptywu duzej wody.

2.12. GOSPODARKA ODPADAMI

Gospodarka odpadami komunalnymi zostata rozwigzana poprzez odbiér odpadéw
z gospodarstw domowych i ich wyw6z na gminne skladowisko odpaddéw w miejscowosci
Borek. Caloksztattem spraw zwigzanych z gospodarka odpadami na terenie gminy tj. zbiorka,
transportem, unieszkodliwianiem i odzyskiem zajmuje sie Gminny Zakiad Gospodarki
Komunalnej w Rzezawie. Zbidrka oraz wywdz odpadéw prowadzona jest w oparciu 0 roczny
harmonogram, srednio 20-22 razy. Wiasciciele i zarzadcy nieruchomosci sg zobowigzani do
zawierania uméw na odbior odpadéw oraz wyposazenie nieruchomosci w pojemniki na

odpady. Oprécz zbidérki odpaddéw mieszanych na terenie gminy wprowadzono segregacije
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,u zrodta”, ktéra obejmuje tworzywa sztuczne (odbiorem zajmuje sie firma Ekopartner
z Krakowa) i szklo (firma Ekotar z Tarnowa). Worki do selektywnej zbiorki przekazujg
mieszkancom nieodptatnie firmy wykonujace ustuge oraz GZGK w Rzezawie.
W obrebie istniejacego sktadowiska odpadéw w Borku zabezpieczono teren pod
powiekszenie obecnego skladowiska (NU).
Nadrzednymi celami w zakresie gospodarki odpadami w Gminie Rzezawa w latach
2004 — 2014 zawartymi w ,Planie gospodarowania odpadami dla gminy Rzezawa” sg m.in.:
- wyeliminowanie zagrozen mieszkancow i srodowiska zwigzanych z niewlasciwg
gospodarkg odpadami, w szczegdlnosci odpadami niebezpiecznymi znajdujgcymi sie
w strumieniu odpadéw komunalnych,
- objecie segregacja wszystkich odpaddéw komunalnych wytwarzanych na terenie
gminy,
- rekultywacja sktadowiska odpadéw komunalnych w Borku oraz podjecie decyzji na
temat rozbudowy sktadowiska w ramach Il etapu,
- minimalizacja wytwarzanych odpadow z sektora gospodarczego i przemystowego oraz
wprowadzenie nowoczesnego systemu ich unieszkodliwiania i gospodarczego
wykorzystania, tak aby w 2014 roku udziat unieszkodliwianych odpadéw stanowit 90 %

ogolnej ilosci odpaddéw wytwarzanych.

2.13. GAZOWNICTWO

Na terenie gminy Rzezawa Operator Gazociggow Przesylowych GAZ-SYSTEM

S.A. Oddziat w Tarnowie eksploatuje:
— gazoci ggi wysokiego ci snienia

. 2500 mm relacji Ltukanowice — Wegrzce;

. 2500 mm relacji Ltukanowice — Wegrzce;

. 2250 mm relacji tukanowice — rz. Raba;

. 2250/150 mm odgatezienie do kopalni gazu Dabrowka;

. 280 mm odgatezienie do kopalni gazu Grady Bochenskie;

. 250 mm odgatezienie do kopalni gazu Borek;

. 265 mm odgatezienie do stacji redukcyjno - pomiarowej w Dgbréwce;

. 250 mm odgatezienie do stacji redukcyjno — pomiarowej w Rzezawie;
— stacje redukcyjno - pomiarowe

. EG4 w Rzezawie o wydajnosci 1600 m3/h,

. EG3 w Dabréwce o wydajnosci 3000 m*/h,
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Gmina Rzezawa jest w peini zgazyfikowana. Sie¢ gazowa zapewnia petne
zaspokojenie zapotrzebowania na gaz dla celéow komunalno-bytowych i grzewczych.
Istniejg warunki techniczne dostawy gazu z eksploatowanych sieci gazowych dla

obecnych i potencjalnych nowych odbiorcéw.

Gtéwne kierunki dziatan w zakresie gazownictwa to:

- utrzymanie istniejacych urzadzen i sieci gazowych wysokiego cisnienia,

— utrzymanie wyznaczonych stref technicznych dla gazociggéw wysokiego cisnienia, w ktérych
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu, okreslone w przepisach odrebnych,

— utrzymanie i modernizacja sieci gazowniczych sredniego i niskiego ci$nienia,

- rozbudowa dystrybucyjnej sieci gazowej w nowych terenach przeznaczonych do
zainwestowania,

- zachowanie stref ochronnych (odlegtosci bezpiecznych) woko6t odwiertow czynnych

R=50 m, wokd&t odwiertow zlikwidowanych R = 5 m.

2.14. OGRZEWANIE

Gmina nie posiada zbiorczego systemu zaopatrzenia w energie cieplng. Wszystkie
obiekty uzytecznosci publicznej na terenie gminy obstugiwane sg przez lokalne kottownie.
Budynki mieszkalne w czesci ogrzewane sg przez kottownie gazowe i opalane paliwem
statym, sporadycznie ogrzewaniem elektrycznym, a pozostate piecami weglowymi.

Mimo zgazyfikowania gminy, koszty zwigzane z zastosowaniem gazu, jako zrodta
ciepta, uniemozliwiajg w przewazajgcej czesci gospodarstw domowych jego
wykorzystanie do ogrzewania mieszkan.

Planowane kierunki dziatan:

— utrzymanie i modernizacja istniejacych zrédet ciepta,

— wykorzystanie paliwa czystego ekologicznie w zrédiach ciepta, z zastosowaniem
technologii zapewniajgcych minimalne wskazniki emisji gazéw i pytow do powietrza
lub alternatywnych zrodet energii, celem ochrony powietrza atmosferycznego,

— rozpoznanie mozliwosci wykorzystania zasobow geotermalnych i przeprowadzenie
oceny szczegoOtowych warunkow realizacji przedsiewzie¢ geotermalnych dotyczacych

cieptownictwa w rejonie gminy.

2.15. ELEKTROENERGETYKA

Zrodtem zasilania odbiorcow gminy w energie elektryczng sg: GPZ Bochnia i GPZ
Brzesko. System elektroenergetyczny w pelni zabezpiecza obecne zapotrzebowanie na

moc i energie elektryczna.
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Zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju gminy zakilada sie stopniowy wzrost
zapotrzebowania na moc i energie elektryczng. Wzrost ten bedzie ksztaltowany
postepujaca racjonalizacjg uzytkowania energii, stopniowg eliminacjg odbiornikow
energochtonnych, poziomem cen za energie elektryczng oraz optat za ustugi przesytowe
zwigzane z jej dystrybucja.

W zakresie istniejgcej sieci przesylowej 110 kV relacji Brzesko - Wygoda
dopuszcza sie przebudowe linii jednotorowej na dwutorowg po trasie istniejgcej linii
elektroenergetycznej. Ponadto docelowo planuje sie przeizolowanie linii 30 kV na 15 kV.

Ponadto, w zakresie elektroenergetyki przewiduje sie budowe linii
elektroenergetycznej 110 kV, ktorej przebiegu na rysunku Studium nie wyznaczono.
Przebieg ww. linii posiada 2 alternatywne warianty. Wariant 1. przebieg linii 110 kV z gm.
Bochnia przez zachodnig czes¢ miejscowosc¢ Bratucice - gm. Rzezawa do gm. Szczurowa
(GPZ na terenie gminy Bochnia i gminy Szczurowa). Wariant 2: przebieg linii 110 kV z gm.
Brzesko przez wschodnig cze$¢ miejscowosci Bratucice, Buczkéw, Debina, Borek, Ostrow
Krélewski i Krzeczow w gm. Rzezawa do gm. Szczurowa (GPZ na terenie gminy Brzesko
i gminy Szczurowa). Wybo6r wariantu oraz wyznaczenie przebiegu planowanej linii
elektroenergetycznej 110 kV nalezy dokonac na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do niekonwencjonalnych zrédet energii elektrycznej i cieplnej, w tym zrédet
odnawialnych nalezg m.in. elektrownie wiatrowe, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory
stoneczne do produkcji ciepta, wody geotermalne (znajdujgce sie ponizej 2000 m). Na
obszarze gminy we wschodniej czesci gminy wyznaczono tereny oznaczone symbolami
P/EO z mozliwoscig do rozwoju urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW. Ponadto, na obszarze gminy dopuszcza sie
lokalizacji mniejszych urzadzen produkujgcych energie odnawialng oraz planuje sie

wykorzystanie energii cieplnej z wéd geotermalnych.

Gtowne kierunki dziatan w zakresie elektroenergetyki to:

utrzymanie istniejgcych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia,

— zachowanie wyznaczonych paséw technologicznych dla linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia, w ktorych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- utrzymanie, modernizacja i rozbudowa sieci elektroenergetycznych sSredniego
i niskiego napiecia,

- rozbudowa i budowa urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetycznej Sredniego

i niskiego napiecia w nowych terenach przeznaczonych do zabudowy.
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Zakres budowy nowych i rozbudowy istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia, dla zapewnienia dostawy energii elektrycznej dla

planowanych inwestycji, bedzie wynika¢ potrzeb odbiorcéw.

2.16. TELEKOMUNIKACJA

Na obszarze objetym planem istnieje sie¢ teletechniczna, obstugiwana przez
Telekomunikacje Polska S.A. Wspierana jest ona przez rozwijajacq sie sie¢ telefonii
komorkowej oraz dostepnosc¢ do taczy internetowych. W Rzezawie zlokalizowana jest
stacja telefonii komorkowej

Planowane kierunki dziatan w zakresie telekomunikacji:

— utrzymanie istniejacych magistralnych sieci telekomunikacyjnych,

— utrzymanie i modernizacja sieci telekomunikacyjnych rozdzielczych,

- rozbudowa sieci telekomunikacyjnych rozdzielczych w nowych terenach
przeznaczonych do zabudowy,

- budowa sieci internetowej i Swiattowodowej w gminie oraz zapewnienie dostepu do
Internetu wszystkim wyrazajacym taka potrzebe mieszkahcom

- budowa nowej stacji telefonii komérkowej w Borku.

W obszarze gminy dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej, jesli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi.

2.17. CMENTARNICTWO

W obszarze gminy funkcjonuje 6 cmentarzy tj. w: Borku, Krzeczowie, Okulicach,
Ostrowie Krolewskim i 2 w Rzezawie. Sg to cmentarze parafialne, a zasieg ich obstugi
pokrywa sie z zasiegiem parafii. Wie$ tazy z uwagi na przynaleznos¢ do parafii Brzeznica,
obstugiwana jest przez cmentarz w miejscowosci Brzeznica.

Powierzchnia grzebalna cmentarzy jest wykorzystana w jednej trzeciej. Wyjatek
stanowig cmentarze w Okulicach i Rzezawie, gdzie wykorzystano juz w catosci ich
powierzchnie. Drugi cmentarz w miejscowosci Rzezawa wykorzystany zostat w 33%,
podobnie jak pozostate cmentarze w Borku, Krzeczowie i Ostrowie Krélewskim

Mozliwe jest wyznaczenie dodatkowej powierzchni grzebalnej dla funkcjonujgcych
cmentarzy w Okulicach, Borku, Ostrowie Krolewskim i Krzeczowie poprzez ich poszerzenie w
ramach terenéw sgsiednich. Potrzeba wyznaczenia rezerw dla tych cmentarzy, wynika z ich

matlej powierzchni oraz zakladanego rozwoju jednostek osadniczych gminy. Usytuowanie
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cmentarzy w obrebie w/w wsi umozliwia ich powiekszenie ze wzgledu na dogodne warunki
terenowe do ich poszerzenia.

Dla cmentarzy obowigzujg pasy izolujgce je o szerokosci 50 m i 150 m. W strefie do

50m obowigzuje zakaz zabudowy w tym mieszkaniowej jak w przepisach odrebnych

natomiast w pasie 50 m do 150 m od cmentarza zabudowa mozliwa jest pod warunkiem, ze

wszystkie budynki zaopatrywane bedg w wode wytacznie z sieci wodociagowe).
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4. KIERUNKI | ZASADY ROZWI AZAN KOMUNIKACYJINYCH

Zaklada si e obstug e komunikacyjn @ poprzez :

— autostrade — A,

- droge krajowg — GP,

- drogi powiatowe klasy Z, L,

— drogi gminne klasy L, D,

- ogolnodostepne parkingi — KP.

Gmina Rzezawa jest obstugiwana przede wszystkim przez komunikacje kotowa.
Droga krajowa numer 4 - DK4 (na odcinku biegngcym przez gm. Rzezawa stanowi
réwniez odcinek drogi krajowej nr75) jest gtbwnym elementem ukfadu komunikacyjnego,
ktéra zapewnia pofaczenie z waznymi miastami wojewodztwa matopolskiego
i podkarpackiego — Tarnowem, Krakowem, Debicg i Rzeszowem. Droga krajowa nr 4 jest
réwniez fragmentem istotnej trasy miedzynarodowej E40 taczacej Polske z zachodnimi

i wschodnimi sgsiadami.

Brak alternatywnej drogi na terenie gminy o ponadlokalnym znaczeniu
komunikacyjnym powoduje nakladanie sie ruchu tranzytowego na ruch lokalny. Taka
sytuacja powoduje, ze najwiekszy ruch kolowy generowany jest na drodze krajowej nr 4.
Duze natezenie ruchu, jakie obserwujemy na tej drodze w znacznym stopniu zmniejszy
budowana autostrada A4. Zrealizowanie tej inwestycji wplynie na poprawe
przepustowosci bezpieczenstwa, udrozni ruch kotowy na drodze krajowej nr 4 oraz
usprawni potgczenia na kierunku wschod - zachdd. Gmina Rzezawa nie posiada
bezposredniego pofaczenia z autostradg w postaci wezta komunikacyjnego. Dostep do
autostrady A4 zapewni gminie wezet komunikacyjny autostrady ,,Bochnia” zlokalizowany w
miescie Bochnia, a takze wezet ,Brzesko” zlokalizowany w gminie Brzesko. Dostep do
autostrady moze odbywac sie tylko poprzez w/w wezly. Pozostate drogi krzyzujgce sie
z autostradg budowane sg jako skrzyzowania bezkolizyjne, bez mozliwosci wjazdu na

autostrade.

Obecnie uktadem wspomagajgcym jest sie¢ drog powiatowych, ktére wymagaja
poprawy parametréw technicznych. Przebudowy i modernizacji wymagaja réwniez drogi

gminne.

Zabezpieczenie  dogodnych  pofaczen  komunikacyjnych,  zmniejszenie
ucigzliwosci ruchu samochodowego oraz poprawa bezpieczenstwa drogowego wymaga

dodatkowo:
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* budowy urzadzen zabezpieczajgcych przed hatasem komunikacyjnym wzdiuz
autostrady A4, ktére powinny spetnia¢ wymagania ochrony srodowiska w zakresie
skutecznego zabezpieczenia istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej przed
negatywnym oddziatywaniem autostrady. Wg. prognoz maksymalny zasieg stref
oddziatywania hatasu komunikacyjnego 50dB(noc) bez zabezpieczen w 2011 r. bedzie
wynosit 210-250 m, natomiast w roku 2020 od 250 do 310 m.

e uwzglednienia dla wyznaczonych terendw do zainwestowania w sasiedztwie drogi
krajowej nr 4, skomunikowania ich z ta drogg poprzez drogi publiczne badz
wewnetrzne za posrednictwem istniejgcego uktadu lokalnego,

e remontu, przebudowy i modernizacji nawierzchni drog pod katem zapewnienia
wymaganych normatywow technicznych, konstrukcyjnych i nawierzchniowych pod
ruch ciezki,

» utwardzenia poboczy oraz sukcesywng realizacje chodnikow i oswietlenia ulicznego,
na obszarach zabudowanych,

* budowy niezaleznego od uktadu drogowego, spdjnego systemu sSciezek rowerowych
i ciggow pieszych, ktore podniostyby atrakcyjno$¢ terendw gminy, szczegolnie
posiadajacych walory rekreacyjne,

« modernizacji istniejacych drég gminnych, parkingbéw oraz realizacji nowych parkingéw

w rejonach wzmozonego ruchu.

Modernizacje istniejacych drog winna poprzedzi¢é koncepcja techniczna

okreslajgca szczegodtowe parametry stanu istniejacego.

Dopuszcza sie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wyznaczenie innych niz na Rysunku Studium gminnych drog publicznych.

Zaklada sie réwniez utrzymanie istniejacego odcinka linii kolejowej numer 091
Krakéw Giowny — Medyka. Prognozy rozwoju tego odcinka sieci kolejowej dotyczg
modernizacji w/w magistrali kolejowej dla poprawy szybkosci przejazdow (przepustowosci
sieci kolejowej). W zwigzku z tym, w Studium uwzgledniono proponowane zmiany
przebiegu linii nr 91 na obszarze gminy, wg. projektu wstepnego dla zadania

.Modernizacja linii kolejowej E-30 na odcinku Podteze — Tarndéw.
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5.

POLITYKA PRZESTRZENNA W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r.

w sprawie sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb

obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309) wynika koniecznos¢

formutowania na etapie sporzadzania plan6w miejscowych zagospodarowania

przestrzennego ustalen zawierajagcych wymagania w zakresie obrony cywilnej ludnosci

dotyczacych:

Przystosowania obiektow socjalnych i innych do prowadzenia odkazania
i dezaktywaciji.
Wykonania planu rozmieszczenia syren w gminie oraz egzekucja zmierzajgca do
wprowadzenia wynikajgcych z tego planu rozstrzygnie¢ lokalizacyjnych na etapie
sporzadzania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz przy zatwierdzaniu projektow budowlanych,
Dla zabezpieczenia przed pozarem na terenach zabudowanych nalezy przewidzie¢
sie¢ hydrantowa,
Uwzglednienia potencjalnych zagrozen:
pozaru w sasiedztwie duzych komplekséw lesnych,
transportu substancji niebezpiecznych — drogami powiatowymi, drogg krajowg nr
4, autostradg A4 i koleja.
oraz prowadzenie polityki przestrzennej zmierzajgcej do eliminacji budownictwa
mieszkaniowego z terendéw zagrozonych oraz stosowania zasad wyznaczania nowych

terendw poza strefami zagrozen.
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6. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

Gmina Rzezawa znajduje sie w Obszarach Chronionego Krajobrazu i charakteryzuje
sie duzymi wartosciami krajobrazowo — przyrodniczymi. Przy ksztattowaniu polityki
przestrzennej gminy, za gtéwny cel przyja¢ nalezy zachowanie tych waloréw.

Ze wzgledu na zaktadane zréznicowanie w sposobie zagospodarowania
przestrzennego poszczegdlinych obszaréw gminy, w niniejszym studium wyrdznia sie strefy
polityki przestrzennej o zroznicowanych priorytetach dziatan, zwigzanych z zaktadang
dynamikg zmian przestrzennych. Ponadto dla realizacji zalozonych celéw, ktdre zostaly
okreslone w studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wydaje sie konieczne
whasciwe wykorzystanie narzedzi polityki przestrzennej, ktorymi dysponuje gmina, w tym

planéw zagospodarowania przestrzennego, koordynacji proceséw inwestycyjnych.

Dla osiggniecia zamierzonych celéw przestrzennych w studium wyrdznia sie dwie
strefy polityki przestrzennej, dla ktérych obowigzywaé beda odmienne priorytety przy
realizacji poszczegdlnych funkcji. Sa to:

A — Strefa zachowania obecnego stanu zagospodarowa  nia,

B — Strefa przeksztalce n przestrzennych .

Strefa zachowania obecnego stanu zagospodarowania.
Strefa A obejmuje zwarte kompleksy lesne wraz enklawami trenéw rolnych
i przewidzianych do zalesien. Celem polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci
srodowiska przyrodniczego, funkcji wodochronnych, nasiennych oraz powierzchni
badawczych doswiadczalnych laséw, a takze utrzymanie i ksztattowanie waloréw
krajobrazowych. W strefie utrzymuje sie ochrone przyrody jako funkcje podstawowag
i dominujgca. Funkcja turystyczna na tym terenie winna miec¢ charakter ekstensywny, a
jej rozwoj polegac gtéwnie na dziataniach zwigzanych z rozwojem liniowych urzadzen
turystycznych w postaci sciezek pieszych i rowerowych, przy wykorzystaniu istniejgcych
drog le$nych. Urzadzeniom tym towarzyszy¢ winny miejsca obstugi takie jak: miejsca do

wypoczynku, punkty widokowe, tablice informacyjne.

Strefa przeksztalce n przestrzennych.
Strefa B obejmuje pozostaly obszar gminy, gdzie proponowane jest ze wzgledu na

zr6znicowanie w dynamice zmian, wydzielenie trzech podstref.
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B1 — aktywizacji gospodarczej — obejmujgca wiekszos¢ terendéw potozonych w pasie
korytarza komunikacyjnego pomiedzy drogq krajowg nr 4 a autostradg A4, przy
czym osig tej strefy jest droga powiatowa Krzeczow-Rzezawa-Jodtowka,

B2 —rozwoju rolnictwa i funkcji turystyczno rekreacyjne j — w terenach potnocnej
czesci gminy,

B3 —rozwoju rolnictwa ekologicznego-  w terenach Pogoérza Wisnickiego(wie$ tazy).

W podstrefie B1 — aktywizacji gospodarczej, zaklada sie, jako cel nadrzedny stworzenie

warunkéw do:

- wielofunkcyjnego rozwoju tworzgcych ten obszar terenéw wiejskich,

— rozwoju budownictwa mieszkaniowego dla zabezpieczenia potrzeb mieszkalnych
w tym ponadlokalnych.

Wielofunkcyjny rozwdj terenu to kontynuacja rozwoju przedsiebiorczosci i ustug
w poszczegllnych jednostkach osadniczych tworzacych strefe oraz rozwdj funkcji
produkcyjnych i ustugowych na nowych obszarach.

Rozwdéj funkcji pozarolniczych uwarunkowany jest :

- przygotowaniem terendw pod zabudowe produkcyjng, ustugowsg i mieszkaniowa,

- wyposazeniem nowych terenéw w infrastrukture techniczna.

Za priorytetowe dziatania gminy w zakresie rozwoju funkcji pozarolniczych uzna¢ nalezy
doprowadzenie do realizacji w/w przedsiewziec.

Nowe kompleksy terenéw rozwoju funkcji produkcyjnych i ustugowych zostaty
wyznaczone w rejonie autostrady oraz w rejonie drogi 1142K (biegnace] wzdiuz
zachodniej granicy gminy), do ktérej projektowane jest wigczenie zjazdu z wezla
komunikacyjnego autostrady, potozonego na terenie miasta Bochnia przy granicy gminy
Rzezawa. Taka lokalizacja gwarantuje ich wysoka dostepnos¢ komunikacyjna.
Przy realizacji funkcji produkcyjnych i ustugowych w nowych terenach za celowe uznaje
sie tworzenie monofunkcyjnych obszarow.

Tereny pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej zabezpieczajgce zardwno potrzeby
mieszkancow jak i ponadlokalne, uwzglednia sie we wszystkich jednostkach osadniczych
tworzacych strefe. Zaklada sie ich rozwdj w powigzaniu z funkcjg ustug publicznych
i komercyjnych.

Dla utrzymania tadu przestrzennego nalezy dazy¢ do uporzadkowania i rozwoju
zabudowy z uwzglednieniem ochrony srodowiska. Udostepnianie nowych terendéw
budowlanych winno by¢ poprzedzone ich uzbrojeniem w infrastrukture techniczng oraz
zapewnieniem prawidiowych powigzah z ukladem komunikacyjnym poprzez drogi

publiczne lub wewnetrzne.
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Strefa ta jest obszarem najwiekszych przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych

w obszarze gminy Rzezawa.

W podstrefie B2 — ze wzgledu na zaleganie dobrych gleb i kompleksow tgk, korzystne

uksztattowanie i warunki klimatyczne oraz bogaty kulturowy krajobraz — uwzglednia sie
rozwoj rolnictwa i funkcji turystyczno — rekreacyjne;j.

W obszarze tym przeksztalcenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinno
rozwijac sie kierunku tworzenia gospodarstw wiekszych obszarowo, w ktérych dziatalnos¢
rolnicza winna by¢ ukierunkowana na produkcje towarowa.

Podstrefa oprécz terendéw rolniczych, enklaw lesnych, ciekéw, zadrzewieh
i zakrzewienia obejmuje zabudowane tereny osadnicze wsi. Jako cel polityki
przestrzennej przyjmuje sie tworzenie warunkéw do porzadkowania, uzupetniania
i prawidtowego ksztaltowania terendw przeznaczonych do rozwoju osadnictwa.
Dopuszcza sie w zabudowie zagrodowej prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, jako
dodatkowego zrddia dochodu rolnikbéw, w sposdb nie kolidujacy z ochrong srodowiska.
Warunkiem rozwoju jednostek osadniczych w tej strefie jest ich wyposazenie w siec
kanalizacyjng oraz odprowadzenie sciekOw do oczyszczalni.

Walory srodowiska oraz przylegajace kompleksy lesne stanowig atuty dla rozwoju
funkgciji turystyczno — rekreacyjnej w oparciu o istniejacg baze noclegowo — rekreacyjng
i jej rozwoj. W podstrefie dla rozwoju tej funkcji uwzglednia sie tereny pod zabudowe
rekreacji indywidualnej w sasiedztwie terenoéw lesnych oraz preferuje w calym obszarze
rozwoj agroturystyki.

Istotnym warunkiem z racji potozenia podstrefy w Bratucickim Obszarze
Chronionego Krajobrazu  winna by¢ dbatoS¢ o krajobraz m.in. poprzez realizacje
zabudowy mieszkaniowej z zielenig - wpisujgcej sie w krajobraz oraz nawigzanie
architektury nowych obiektow do tradycji regionu.

Rownoczesnie sposéb zagospodarowania terenu winien by¢ podporzadkowany
zaostrzonym rygorom korzystania ze $rodowiska, zgodnie z zakazami i nakazami

zawartymi w Rozporzadzeniach Wojewody Matopolskiego™.

W podstrefie B3 — ze wzgledu na uwarunkowania srodowiskowe, uwzglednia sie rozwgj

rolnictwa ekologicznego. Rolnictwo tego obszaru winno by¢ ukierunkowane na rolnictwo
ekologiczne prowadzone zgodnie z zasadami zrOwnowazonego rozwoju, W oparciu

0 gospodarstwa rolne i agroturystyczne.

1 Rozporzadzenie Wojewody Matopolskiego Nr 71/05 Wojewody Malopolskiego z dnia 27 grudnia 2005 r. w sprawie Bratucickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Matop. Z 2006 r. Nr 126, poz. 795 z pdzn. zm) oraz Rozporzadzenie Wojewody Matopolskiego Nr 76/05
Wojewody Matopolskiego z dnia 27 grudnia 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza Wisnickiego (Dz. Urz. Woj.
Matop. Nr 126, poz. 800 z pdzn. zm);
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Agroturystyka winna rozwijac sie w oparciu 0 wykorzystanie potencjatu zabudowy
zagrodowej.

Istotnym warunkiem z racji potozenia podstrefy w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Wschodniego Pogérza Wi $nickiego winna by¢ dbato$¢ o krajobraz m.in.
poprzez realizacje zabudowy mieszkaniowej z zielenig - wpisujacej sie w krajobraz oraz
nawigzanie architektury nowych obiektéw do tradycji regionu.

Rownoczesnie sposOb zagospodarowania terenu winien by¢é podporzadkowany
zaostrzonym rygorom korzystania ze srodowiska, zgodnie z zakazami i nakazami

zawartymi w Rozporzadzeniu Wojewody Matopolskiego™.

GMINA RZEZAWA
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STREFY POLITYKI PRZESTRZENNE]

= I L

n STREFA TACROAMNINL DRECRERD STANLD

Ein

u STREFA FREEKSITALCEN PRZESTRIEKNYCH
= - PODGTARSS PATYWIZAE R SOEPONRRCTES
PFOOST REFA ROTWOIU ROLKICTWA |
FEE AL FUNFES TURTRTTE TN REHARAC Y IME
“ ETHHT REFG REDWAI RALHISTWA BROLEOHINFOS

12 Rozporzadzenie Wojewody Matopolskiego Nr 71/05 Wojewody Matopolskiego z dnia 27 grudnia 2005 r. w sprawie Bratucickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Matop. Z 2006 r. Nr 126, poz. 795 z pdzn. zm) oraz Rozporzadzenie Wojewody Matopolskiego Nr 76/05
Wojewody Matopolskiego z dnia 27 grudnia 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza Wisnickiego (Dz. Urz. Woj.
Malop. Nr 126, poz. 800 z p6zn. zm);
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7. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

W gminie Rzezawa w celu wykreowanie atrakcyjnych punktéw kulturalno-
ustugowych oraz ogoélnie dostepnych wnetrz urbanistycznych - ulic i placow,
zagospodarowania przestrzennego wymagajg centra niektorych miejscowosci. Giéwne
obszary przestrzeni publicznych w gminie, okreslono na rysunku Studium dla:

« centrum Rzezawy, obejmujgce obiekty uzytecznosci publicznej (zabytkowy kosciot
parafialny i budynki przykoscielne, budynek wiejski i budynek przychodni) wraz
Z przylegajaca zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowg ustugowg oraz
Zielenig wypetniajacq obszar,

- centrum Okulic, obejmujace obiekty uzytecznosci publicznej (kosciét parafialny -
sanktuarium MB Okulickiej, zabytkowa dzwonnica drewniana i budynki
przykoscielne, dom ksigzki, szkota podstawowa, boisko sportowe) wraz z otaczajgca
zabudowg mieszkaniowg i ustugowg oraz zielenig wypetiajaca obszar,

« centrum Bratucic, obejmujgce budynki uzytecznosci publicznej, wielofunkcyjny
budynek ustug publicznych, budynku mieszkaniowe i ustugowe oraz plac zabaw
wraz z zielenig wypeltniajaca przestrzen,

- centrum Krzeczowa, obejmujgce kosciot parafialny, zabudowe mieszkaniowag

i ustugowa oraz zieleh wypetniajaca przestrzen.

Poprawa jakosci zagospodarowania centrum Rzezawy, Okulic, Bratucic i Krzeczowa
powinna nastepowaé poprzez:

— adaptacje istniejacych obiektow dla ustug kulturalnych, oswiatowych, turystycznych,
komercyjnych,

— poprawe jakosci elewaciji budynkdw, pokryé dachowych, szyldow oraz reklam,

- tworzenie atrakcyjnych wnetrz urbanistycznych, uwzgledniajacych: powstanie ogrédkow
gastronomicznych, zmiane nawierzchni, tworzenie miejsc parkingowych, niezbedne
urzadzenia dla ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych,

- tworzenie ciggow pieszo - jezdnych, pieszo - rowerowych, uwzgledniajacych potrzeby
0s06b niepetnosprawnych,

- ksztaltowanie promenad spacerowych, zapewniajgcych dostep do najwazniejszych
obiektow oraz kontakt spoteczny,

— projektowanie i utrzymywanie zieleni towarzyszacej, paséw zieleni wzdtuz drog.

Jako przestrzenie publiczne powinny by¢ ksztaltowane réwniez centra wsi oraz

obiekty uzytecznosci publicznej, obejmujgce: szkoly, domy kultury, koscioty,
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z urzadzonymi miejscami do wypoczynku, z dobrym dostepem komunikacyjnym,

zapleczem ustugowym, z zielenig urzadzong, chodnikami, trasami rowerowymi itp.

Dla zapewnienia sp6jnego kompozycyjnie zagospodarowania przestrzennego w/w
centéw, wyznaczone przestrzenie publiczne nalezy obja¢ obowigzkiem sporzadzenia

planéw miejscowych.
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8. OKRESLENIE OBSZAROW, DLA KTORYCH SPORZ ADZENIE PLANOW
MIEJSCOWYCH JEST OBOWI AZKOWE LUB WSKAZANE
Obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
ustalony niniejszym Studium wynika z istniejgcych uwarunkowan oraz planowanego
rozwoju gminy, w mys$l przepisow ustawy® o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ktora mowi: plan miejscowy sporzgdza sie obowigzkowo, jezeli wymagajg
tego przepisy odrebne.

W studium okresla sie w szczegolnosci: obszary, dla ktérych obowigzkowe jest

sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie

przepis6w odrebnych, w tym:

- obszary wymagaj gce przeprowadzenia scale n i podzialu nieruchomo $ci —
w gminie Rzezawa nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatow;

— obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powier zchni sprzeda zy powy zej
2.000 m? — ww. obszar projektowany jest w pétnocno — zachodniej czeséci Krzeczowa,
w obszarze oznaczonym symbolem UC, w sgsiedztwie budowanej autostrady -
w poblizu wezta komunikacyjnego;

— obszary przestrzeni publicznej — gléwne przestrzenie publiczne w gminie Rzezawa,
okreslone na rysunku Studium, stanowig;

« centrum Rzezawy, obejmujgce obiekty uzytecznosci publicznej (zabytkowy kosciot
parafialny i budynki przykoscielne, budynek wiejski i budynek przychodni) wraz
z przylegajaca zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowg ustugowsg oraz
Zielenig wypetniajacq obszar,

- centrum Okulic, obejmujace obiekty uzytecznosci publicznej (kosciét parafialny -
sanktuarium MB Okulickiej, zabytkowa dzwonnica drewniana i budynki
przykoscielne, dom ksigzki, szkota podstawowa, boisko sportowe) wraz z otaczajaca
zabudowg mieszkaniowg i ustugowa oraz zielenig wypeiajaca obszar,

« centrum Bratucic, obejmujgce budynki uzytecznosci publicznej, wielofunkcyjny
budynek ustug publicznych, budynku mieszkaniowe i ustugowe oraz plac zabaw
wraz z zielenig wypetniajaca przestrzen,

« centrum Krzeczowa, obejmujgce koscidt parafialny, zabudowe mieszkaniowg

i ustugowa oraz zieleh wypetniajaca przestrzen.

13
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.)
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Przepisami odrebnymi, nakiadajgcymi na gmine obowigzek sporzadzenia planu
miejscowego sa:
- ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. 1994 nr 27 poz.

96 z pézn. zm.), zgodnie z ktérym: dla terenu gérniczeqo _ sporzgdza sie miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego w trybie okreslonym odrebnymi przepisami,
jezeli ustawa nie stanowi inaczej. W studium uwzgledniono teren udokumentowanego
zloza piasku i zwiru w Ostrowie Krolewskim, oznaczony na rysunku Studium symbolem
PE - jako obszar zabudowy produkcyjnej zwigzanej z eksploatacjg kruszywa
naturalnego. Zioze wymaga m.in. utworzenia obszaru i terenu goérniczego

oraz opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2009 r., Nr
1, poz. 3 z pozn. zm), w my$| ktorej przeznaczenie gruntdéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleSne dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego. Obowigzek opracowania mpzp wymagajq tereny, na ktérych b edzie

konieczne wyt gczenie gruntéw z produkciji rolnej i le  Snej. Jako wymagajgce

przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze wskazuje sie obszary gruntéw
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill, jezeli ich zwarty obszar projektowany do
takiego przeznaczenia nie przekracza 0,5 ha, za wyjatkiem obszardw, ktére uzyskaty
takg zgode na etapie sporzadzania dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw, ktore stracity wazno$¢ na podstawie
art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostate
tereny wskazane w Studium, jako mozliwe do zainwestowania, nie wymagajg uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Réwniez
niewielkie powierzchnie terenéw lesnych bedg wymagaly przejecia na cele nielesnie,
gtéwnie pod korekty i poszerzenia istniejgcych drég.

Na terenie gminy Rzezawa - w Krzeczowie oraz w Rzezawie, projektowane sg
tereny pod realizacje obszaréw, oznaczone w Studium symbolem P/EO. Dla ww.
terendw nalezaloby sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

oddzielnie dla kazdego terenu badz ujmujac je w jednej procedurze planistycznej;

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003
nr 162 poz. 1568 z pozn. zm.) stanowi, iz jedng z form ochrony sg m.in. ustalenia
ochrony zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Studium

wskazuje dla miejscowosci Rzezawa utworzenie Parku Kulturowego , dla ktérego

obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

okresla art. 16 ust. 8 w/w ustawy.
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9. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Inwestycje celu publicznego mozna podzieli¢ na inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadloka Inym na terenie gminy

Rzezawa s q:

- budowa autostrady A4 (zadanie programéw rzadowych dotyczace drog krajowych,
wynikajgce z polityki i zamierzen inwestycyjnych GDDKIA w Krakowie),

- budowa systemu kanalizacji sanitarnej zbiorczej i oczyszczalni sciekéw w Bochni dla
aglomeracji Bochnia Miasto, w sklad ktérej wchodzi czes¢ gminy Rzezawa, tj. wsie:
Rzezawa, tazy, Krzeczébw i Jodidbwka (program wyposazenia aglomeracji
w wojewddztwie matopolskim na lata 2014-2015),

- modernizacja odcinka linii kolejowej numer 91 Krakéw Gitéwny - Medyka
— zadanie pn. ,Modernizacja linii kolejowej E-30 na odcinku Podteze — Tarnéw”

w ramach modernizacji transeuropejskiej sieci transportowej 30/CE-30.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w gminie Rzezawa to:

- w zakresie infrastruktury technicznej:

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach Bratucice i Okulice (ok. 35
km) — w latach 2012-2016,

« budowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach Dabrowka, Debina
i Buczkow (ok. 40 km) — w latach 2013-2017,

- w zakresie komunikacii:

« biezacy remont drég powiatowych,
« biezacy remont drég gminnych,

- w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

« budowa przedszkola w kompleksie edukacyjnym (szkota podstawowa, gimnazjum,
hala sportowa i boisko wielofunkcyjne) w Rzezawie — w latach 2011-2012,

« budowa sali gimnastycznej przy szkole podstawowej w Okulicach — w latach 2011-
2014,

« modernizacja i budowa linii segregacyjnej istniejagcego wysypiska $mieci
w miejscowosci Borek — w latach 2012-2013,

« budowa oczyszczalni sciekdw w miejscowosci Okulice — w latach 2012-2014,

+ rozbudowa i przebudowa budynku sportowego w Rzezawie (2013 r.),

« budowa zaplecza socjalnego przy ogélnodostepnym boisku sportowym w Borku.
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10. SPOSOBY WDRAZANIA USTALE N STUDIUM

1. Zasada zrbwnowazonego rozwoju, jako podstawy stuzacej diugookresowej strategii
rozwoju przestrzennego gminy wigze sie z przyjeciem celéw polityki przestrzennej
ukierunkowanych na:

- rozbudowe systeméw chronionych obszarow i poprawe S$rodowiska
przyrodniczego,

- ochrone dziedzictwa kulturowego,

- poprawe tadu przestrzennego (w tym elementow estetycznych),

- poprawe warunkow zycia i fadu ekonomicznego,

- sprawne funkcjonowanie systemdw infrastruktury technicznej oraz ukladu
komunikacyjnego (przebudowa drog powiatowych, rozbudowa kanalizaciji).

2. Cele polityki przestrzennej zawarte w studium powinny by¢ przyjete w opracowaniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy podejmowaniu
decyzji dotyczacych rozwoju przestrzennego gminy. Bedag temu stuzyly nastepujgce
dziatania:

- przeprowadzenie monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
- okresowa ocena realizacji ustalen studium (ocena aktualnosci Studium) oraz
ewentualne dodatkowe uzupetnienie opracowaniami specjalistycznymi.

3. Ustalenia przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania bedg podejmowane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, opracowanych w oparciu

0 niniejsze studium.

W przypadku braku planow, przy respektowaniu obowigzujacych przepiséw prawa,

ustalenia te beda przedmiotem decyzji administracyjnych.
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11. UZASADNIENIE ZAWIERAJ ACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym Rada Gminy Rzezawa podjeta Uchwate XXXV/201/2010 z dnia 25 marca 2010
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Rzezawa. Zmiana Studium dotyczy catego
obszaru w granicach administracyjnych gminy. Do ww. zmiany przystgpiono z potrzeby:

— aktualizacji danych i analiz dotyczacych diagnozy stanu istniejgcego i uwarunkowan,

- rozpatrzenia szeregu ztozonych wnioskow przez mieszkancow i inwestorow,
akceptowanych do pozytywnego zatatwienia przez wltadze Gminy, a dotyczacych
spraw zasadniczych tj. poszerzenia terendw inwestycyjnych badz budowlanych
mieszkaniowych w miejscach wyposazonych w peing infrastrukture techniczng oraz
tam gdzie nie narusza przepiséw odrebnych.

Réwnoczesnie, przy weryfikacji kierunkéw rozwoju Gminy, uwzgledniono
w maksymalnym stopniu ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych i uzasadnione
potrzeby mieszkancow.

Rozwi gzania przyj ete w Studium okre $lono na podstawie m.in.:

- diagnozy stanu istniejgcego i dotychczasowego rozwoju gminy oraz rozpozhania
gtébwnych uwarunkowan jej przysztego rozwoju,

- powigzania autostrady z ukfadem komunikacyjnym nizszej kategorii zgodnie
z projektem budowlanym autostrady,

- Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego™,

- Strategii Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego na lata 2007 — 2013,

- Opracowania ekofizjograficznego dla gminy Rzezawa z 2006 r.,

- Planu gospodarowania odpadami gm. Rzezawa na lata 2004 — 2015,

- Planu Ochrony Srodowiska gm. Rzezawa na lata 2004 — 2015,

- analizy wnioskéw zgtoszonych w latach 2000-2010 przez mieszkancéw oraz
zainteresowane 0soby prywatne i prawne,

- propozycji zawartych w wytycznych instytucji, a takze wkadz gminnych.

W Studium okreslono strefy polityki przestrzennej, dla ktérych obowigzywaé bedg
odmienne priorytety przy realizacji poszczegoélnych funkcji. Sa to:
Strefa A - zachowania obecnego stanu zagospodarowan ia, obejmuje zwarte

kompleksy lesne wraz enklawami trenéw rolnych i przewidzianych do zalesien. Celem

14 Uchwata Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r.
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polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci srodowiska przyrodniczego. W strefie
utrzymuje sie ochrone przyrody jako funkcje podstawowa i dominujaca.

Strefa B - przeksztalce n przestrzennych , obejmuje pozostaly obszar gminy, gdzie
proponowane jest ze wzgledu na zréznicowanie w dynamice zmian, wydzielenie trzech
podstref.

B1 — aktywizacji gospodarczej — obejmujaca wiekszos¢ terenow potozonych
w pasie korytarza komunikacyjnego pomiedzy drogg krajowa nr 4 a autostrada, przy czym
osig tej strefy jest droga powiatowa Krzeczow-Rzezawa-Jodtowka.

Jako cel nadrzedny przyjmuje sie w niej stworzenie warunkéw do:

- wielofunkcyjnego rozwoju tworzacych ten obszar terenow wiejskich,

- rozwoju budownictwa mieszkaniowego dla zabezpieczenia potrzeb mieszkalnych
w tym ponadlokalnych.

B2 —rozwoju rolnictwa i funkcji turystyczno-rekreacyjne j — w terenach
pétnocnej czesci gminy. Ze wzgledu na zaleganie dobrych gleb i komplekséw tak,
korzystne uksztattowanie i warunki klimatyczne oraz bogaty kulturowy krajobraz —
uwzglednia sie rozwdj rolnictwa i funkcji turystyczno — rekreacyjnej.

B3 —rozwoju rolnictwa ekologicznego -  w terenach Pogérza Wisnickiego(wies
tazy).Uwarunkowania srodowiskowe, preferujg ten teren do rozwoju rolnictwa
ekologicznego, prowadzonego zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju, w oparciu

0 gospodarstwa rolne i agroturystyczne.

Omoéwione powyzej studium zostato uchwalone uchwatg Nr XI1V/86/2012 Rady

Gminy Rzezawa z dnia 16 marca 2012 r.

29 czerwca 2012 r. Rada Gminy Rzezawa podjeta uchwale Nr XVI/104/2012
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzezawa dla wyznaczonego w tej uchwale
obszaru ,ul. Przemystowa — P6inoc”.

Celem zmiany studium jest wskazanie kierunkéw zagospodarowania obszaréw
rolniczych, ktére byly dotychczas chronione z uwagi na polozenie w granicach
udokumentowanego ztoza itbw ,RZEZAWA”. Wobec znacznego zmniejszenia zasiegu
zloza (decyzja Nr SR-1X-1.7427.5.2012.ZP Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
5.04.2012 r.) — zmiana studium wskazuje dla tych terenéw funkcje produkcyjno-ustugowa,

jako dopetnienie wiekszego kompleksu terendw o takim przeznaczeniu.'®

15 tekst w brzmieniu ustalonym uchwatg Nr XXV1/181/2013 Rady Gminy Rzezawa z dnia 29.10.2013 r.

68 AN



Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rzezawa KIERUNKI

12. SYNTEZA USTALE N PROJEKTU STUDIUM

Svynteza ustale A projektu Studium w zakresie:

1 — osadnictwa - utrzymuje sie rozwoj osadnictwa na zasadzie:
- porzadkowania poprzez wymiang, remonty, przebudowe oraz uzupelniania
zabudowy,
— oparcia o tradycyjne uklady przestrzenne poprzez kontynuacje rozbudowy na
zewnatrz istniejgcych uktadow osadniczych,
— uzupehiania ukfadu przestrzennego poprzez wyznaczenie nowych terenéw pod
zainwestowanie.
Rozwdj osadnictwa powinien by¢ zorientowany na ksztattowanie sieci osadniczej
o prawidtowym uktadzie funkcjonalno-przestrzennym i stale podwyzszanym standardzie.
Zaktada sie zmiany jakosciowe struktury osadniczej, polegajace nie tylko na
wymianie i modernizacji substancji mieszkaniowej w ramach porzgdkowania struktur
osadniczych, ale przede wszystkim na realizacji programow rozwoju infrastruktury
technicznej, prowadzacej do poprawy standardéw zycia mieszkancéow.
Dla utrwalenia tadu przestrzennego we wszystkich obszarach osadnictwa okresla
sie rygory w zakresie zagospodarowania terenow, poprawy estetyki zabudowy oraz

znaczacego zwiekszenia terenéw zieleni.

2 — systemu komunikacyjnego - celem polityki komunikacyjnej jest zabezpieczenie
dogodnych potaczen komunikacyjnych i zmniejszenie ucigzliwosci ruchu samochodowego
poprzez:

- modernizacje istniejgcego ukladu komunikacyjnego oraz sukcesywng
rozbudowe sieci powigzan lokalnych (drég gminnych),

- uwzglednienie dla wyznaczonych terendéw do zainwestowania w sgsiedztwie
drogi krajowej nr 4, skomunikowania ich z tg drogg poprzez drogi publiczne
badz wewnetrzne za posrednictwem isthiejgcego uktadu lokalnego,

- podwyzszenie standardu funkcjonalnego i stanu bezpieczenstwa na drodze
krajowej nr 4 oraz drogach powiatowych i wazniejszych gminnych poprzez
sukcesywng realizacje chodnikéw dla pieszych w obszarach zabudowanych,

- utrzymanie oraz modernizacja istniejacego odcinka linii kolejowej numer 091

Krakow Gtéwny — Medyka,
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- budowe sieci tras rowerowych niezaleznych od ukiadu drogowego, stuzacych
mieszkancom gminy i turystom,
- modernizacje istniejacych parkingbw oraz realizacje nowych w rejonach

wzmozonego ruchu.

3 - infrastruktury techniczne - planowane kierunki rozbudowy urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dotycza:

- utrzymania istniejgcych urzadzen i sieci wodociggowych magistralnych,

- utrzymania, modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej rozdzielczej,

- zwodociggowania miejscowosci Buczkow i Dagbréwka,

- sukcesywnego podigczanie obiektow do wodociggu zbiorczego,

- budowy zbiorczej kanalizacji sanitarnej w Bratucicach, Dabrowce, Buczkowie,
Debinie i Okulicach wraz z oczyszczalnig sciekéw w Okulicach,

- stosowania indywidualnych systemow oczyszczania $ciekdw w terenach o niskiej
intensywnosci zabudowy oraz w terenach o zabudowie rozproszonej,

- utrzymania istniejacych urzadzen i sieci gazowych wysokiego cisnienia,

- utrzymania, modernizacja i rozbudowa sieci gazowniczych Sredniego i niskiego
cisnienia,

- utrzymania i modernizacja istniejgcych zrédet ciepta,

- rozpoznania mozliwosci wykorzystania zasob6w geotermalnych i przeprowadzenie
oceny szczeg6towych warunkow realizacji przedsiewzie¢ geotermalnych
dotyczacych cieptownictwa w rejonie gminy,

- utrzymania istniejgcych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia,

- utrzymania, modernizacja i rozbudowa sieci elektroenergetycznych Sredniego
i niskiego napiecia,

- umozliwienia zastosowania na terenie gminy niekonwencjonalnych zrédet energii
elektrycznej i ciepla, takich jak elektrownie wiatrowe, kolektory stoneczne,

- utrzymania istniejgcych magistralnych sieci telekomunikacyjnych,

- utrzymania, modernizacja i rozbudowa sieci telekomunikacyjnych rozdzielczych.

4 - zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké  w:

- wyznaczenia 3 stref ochrony konserwatorskiej, a dla obiektéw zabytkowych
pozostajgcych poza strefami, objecie ich ochrong prawng w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gm. Rzezawa oraz okreslenie ustalen
ochronnych,

- objecia ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkbw cennych

stanowisk archeologicznych,
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- zachowanie wartosci zasobOw dziedzictwa kulturowego decydujacych
o tozsamosci kulturowej gminy, w tym obiektéw z rejestru oraz ewidencji zabytkow,
obiektbw o zachowanym charakterze zabudowy regionalnej, krajobrazu
kulturowego, kapliczek, krzyzy przydroznych,

— zachowanie i rewaloryzacji zabytkowych cmentarzy stanowigcych pomniki historii
i kultury,

- prawidlowej ekspozycji oraz dbatosci o stan techniczny obiektow zabytkowych,
w celu promowania miejscowosci,

— ochrona przed przeksztalceniami uktadow wsi, poprzez utrzymanie zasadniczych
elementow rozplanowania, przy jednoczesnym dopuszczeniu ich rozwoju na
zasadzie kontynuacji i uzupeienia istniejgcych uktadow,

- wykluczenie dziatan powodujacych degradacje otoczenia zabytkéw wpisanych do
rejestru i obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow,

- remontowanie i utrzymanie przydroznych krzyzy, figur, kapliczek i innych obiektow
matej architektury sakralnej wraz z ich otoczeniem, posiadajacych nierzadko starg
metryke, walory etnograficzne i krajobrazowe,

— przeciwdziatanie dewaloryzacji krajobrazu kulturowego poprzez ochrone zabytkéw
+n situ”, ochrone widokowa, zapobieganie kolizyjnemu zainwestowaniu
i wymianie zabudowy historycznej na nowg o obcych formach,

— wyznaczanie nowych terendw pod zabudowe w sposo6b kontynuujacy i utrwalajacy
uksztattowane historyczne uktady przestrzenne,

- kreowanie nowych wartosci z uwzglednieniem zasadniczych cech architektury
regionalnej (bryta, proporcje, ksztalt dachu, detal architektoniczny) przy realizacji

nowej zabudowy.

5 - zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw oaz krajobrazu :

zagospodarowanie terendéw: Obszaréw Chronionego Krajobrazu: Bratucickiego

OChK, OChK Wschodniego Pogo6rza Wisnickiego, z uwzglednieniem

zaostrzonych rygoréw korzystania ze srodowiska zgodnie z ustalonymi dziataniami

w  zakresie czynnej ochrony ekosysteméw i zakazami zawartymi

w rozporzadzeniach Wojewody Matopolskiego,

— zwiekszenie powierzchni lesnej poprzez dolesienia na obszarach wskazanych
w Studium,

— ochrona udokumentowanych zt6z kopalin,

- ochrona zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, srodtgkowych i oczek wodnych,

— ochrona gleb wysokich klas - ograniczenie wytgczania ich z produkcji rolniczej,
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- zachowanie terenéw lesnych i otwartych o wybitnych walorach krajobrazowych,
tj. elementéw krajobrazu kulturowego — poprzez wykluczenie lokalizacji nowe;j
zabudowy poza istniejacymi i proponowanymi terenami zespotow osadniczych,

- wzbogacanie wnetrz jednostek osadnictwa systemem zieleni, w tym zadrzewieniami

i zakrzewieniami przydomowymi.

6 - zasad ksztattowania rolniczejile $nej przestrzeni produkcyjnej:

- utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego,

- ochrona komplekséw gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej,

- wzbogacanie terendéw rolnych w zadrzewienia wiatrochronne w sasiedztwie
wiekszych roztogow,

- dopuszczenie zalesien gruntéw rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej i nie
uzytkowanych rolniczo, nieuzytkéw oraz gruntéw, ktore uleglty samo zalesieniu,

- dopuszczenie uzytkowania w czesci obszaru uzytkow zielonych - dla upraw rolnych,

- ograniczenie zmiany przeznaczenia trwatych uzytkow zielonych w dolinach
ciekow, ze wzgledu na ich role w funkcjonowaniu przyrodniczym obszaru,

- utrzymanie istniejgcej zabudowy.

7 - zasad ksztalttowania zabudowy — wska  zniki i parametry urbanistyczne:

Dla zapewnienia prawidtowego rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
ustala sie instrumenty o charakterze regulacyjnym w postaci wskaznikow i parametrow
urbanistycznych. Posiadajg one charakter wytycznych do planéw miejscowych i dotyczg
m.in.:

- wysokosci i intensywnosci zabudowy dla poszczegolnych jej rodzajow,

- geometrii dachow,

- minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej w zaleznosci od
przeznaczenia terenu,

- minimalnej powierzchni dziatki, dla nowo wydzielanych dzialek zréznicowang

w zaleznosci od przeznaczenia,

- zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w ramach wiasnej dziatki

budowlanej dla poszczegdinych kategorii zainwestowania.
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