OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK
NR 417, 418 W OKULICACH, GM. RZEZAWA

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego
Dz. U. Nr 2012, poz. 462.

Inwestor: Gmina Rzezawa, ul. Dluga 21, 32-765 Rzezawa
Obiekt na dz. nr 417, 418 w miejscowosci Okulice, gm. Rzezawa

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

2,

Przebudowa Budynku Integracji Wiejskiej i Strazy Pozarnej wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
poddasza nieuzytkowego na uzytkowe na dziatkach nr 417 i 418 w Okulicach, gmina Rzezawa,
wraz z wewnetrzng instalacjq wodociggowa, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, gazowg
i elektryczna. Budynek niski, kwalifikowany do kategorii ZL Ill, parterowy, niepodpiwniczony,
z poddaszem uzytkowym, dach dwuspadowy o gtdwnym kacie nachylenia 41°.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Teren inwestycji (dz. nr 417 i 418) o powierzchni 600,00 m2 (0,06 ha), nie ma wyraznie
zaznaczonego spadku, jest czesciowo ogrodzony.

Na dziatce nr 417 znajduje sie budynek uzytecznosci publicznej - Budynek Integracji Wiejskiej
i Strazy Pozarnej, przeznaczony do przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania, przydrozna
kapliczka, podziemny betonowy zbiornik wod przeciwpozarowych i hydrant z dostepem
bezpo$rednio z drogi powiatowej.

W czesci zainwestowania - dziatki nie sg zadrzewione.

Dziatki nr 417 i 418 posiadajg potaczenie z powiatowg drogg publiczng nr 1435K Cerekiew —
Brzesko (dz. nr 31) poprzez istniejacy zjazd publiczny. Teren jest uzbrojony, budynek objety
projektem posiada istniejacy przytacz wodociggowy z sieci, kanalizacyjny do sieci, gazowy z sieci,
napowietrzny przytacz energetyczny. Teren inwestycji posiada istniejace utwardzone kostkg
betonowg dojécia i dojazdy do budynku. Planowana inwestycja stanowi kontynuacje funkcii
i sposobu zagospodarowania tego terenu.

Dziatki inwestora granicza;
- od strony pdinocnej z dziatkg nr 414 — droga gminna,
- od strony wschodniej z dziatkg nr 31 — droga powiatowa,

- od strony potudniowo — zachodniej z dziatkami: nr 416 - dz. zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym oraz 2 budynkami gospodarczymi, dz. nr 419 - dz. zabudowana budynkiem

mieszkalnym jednorodzinnym oraz 2 budynkami gospodarczymi.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Dziatki inwestora znajdujg sie w obrebie terendow oznaczonych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rzezawa symbolem:

»I7 UI” — wydzielone tereny ustug publicznych - innych.

Na obszarze dziatek inwestycyjnych nr 417 i 418 projektuje sie: 4 miejsca postojowe o wym. 2,30x5,0m
w tym 1 dla niepetnosprawnych o wym. 3,6x5,0m; drewniang altane o wym. 3,0x3,0 m, murek z cegty
ceramicznej petnej o wys. 1,20m wraz z tawkami oraz utwardzone dojscia z kostki betonowej do ww.
elementéw zagospodarowania. Istniejacq betonowa pokrywe zbiornika p. poz, nalezy wymieni¢


http://dz.u.nr/

na nowa, z rurg wystajacq pot metra od podtoza, z kolanem 90° zakonczong dotgcznikiem
na przytaczenie weza ssawnego W- 110. Nalezy pamieta¢ o wykonaniu odpowietrzenia zbiornika.

W istniejacym Budynku Integracji Wiejskiej i Strazy Pozarnej nie projektuje sie zmian zewnetrznych.
Kolorystyka elewaciji, kubatura, wymiary zewnetrzne budynku — powierzchnia zabudowy pozostajg
bez zmian. Istniejacy dach dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych 41°. Pokrycie
dachu - istniejgca blacha powlekana. Wysoko$¢ budynku wynosi 10,08 m od poziomu terenu do
kalenicy.

Lokalizacja budynku nawigzuje do tradycji lokalnej miejsca. Forma architektoniczna budynku
proporcjg, formg, detalem i rodzajem uzytych materiatow, nawigzuje do zabudowy miejscowe;.

Istniejacy budynek usytuowany jest w odlegtosciach:

- 0,5 m od granicy pdtnocnej z dz. nr 414, (dziatka niebudowlana)
- 2,5mod granicy wschodniej z dz. nr 31, (dziatka niebudowlana)
- 0,4 m od granicy zachodniej z dz. nr 416.

Przyltacza:

- wodociggowy — istniejacy przytacz z sieci wodociggowej na dz. nr 414,
- kanalizacyjny - istniejacy przytacz do sieci na dz. nr 414,

- gazowy — istniejacy przylacz z sieci gazowej na dz. nr 414,

- elektryczny - istniejacy napowietrzny.

Naturalne uksztattowanie terenu dziatek 417 i 418 nie zmienia si¢ - teren rowny.

Dziatki w obszarze inwestycji nie sq zadrzewione, nie planuje sie wycinki drzew. Po zakonczeniu
prac budowlanych teren dziatek nr 417 i 418 zostanie obsadzony zielenig niska.

Odprowadzenie wod opadowych istniejace - powierzchniowo w obrebie dziatek wiasnych,
z zachowaniem naturalnego kierunku sptywu.

Odpady komunalne wywozone sg przez przedsiebiorstwo $wiadczace tego typu ustugi na wysypisko
Smieci na podstawie zawartej umowy.

Dojazd do dziatek inwestora od wschodu, z drogi powiatowej nr 1435K Cerekiew— Brzesko (dziatka

nr 31), poprzez istniejacy zjazd publiczny zgodnie z istniejgcym ukfadem komunikacyjnym.

Lokalizacja przedmiotowego budynku:

Projektowany budynek uzyteczno$ci publicznej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania
zaliczono do kategorii ZL IlI.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, § 213) dla
tego typu budynku ustala sie klase odporno$ci pozarowej ,C”.

Istniejacy przytacz wody, zbiornik wody p.poz. i hydrant zapewniajg przeciwpozarowe zaopatrzenie
w wode.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

- pow. zabudowy przedmiotowego budynku 125,30 m2
- pow. istniejgcych dojs¢ i dojazddw 61,50 m2
- pow. projektowanych doj$¢ i dojazdow 114,50 m2
- pow. projektowanych miejsc postojowych 52,50 m?
- pow. istniejacej zieleni 246,00 m2

Zainwestowanie terenu stanowi 59 % powierzchni dziatek inwestycyjnych.
Powierzchnia terenu biologicznie czynnego stanowi 41 % powierzchni dziatek budowlanych inwestora.
Wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu objetego proj. zagospodarowania wynosi 0,4.



5. Teren, na ktorym planowana jest inwestycja, nie lezy w strefie ochrony konserwatorskiej i nie jest
wpisany do rejestru zabytkow.

6. Dziatka nie znajduje sie w granicach terenu goriczego, nie podlega wptywom eksploatacji gorniczej.

7. Nie wystepujg zagrozenia dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow przedmiotowego
budynku uzytecznosci publicznej i jego otoczenia.

Inwestycja jest projektowana i powinna by¢ realizowana tak, by nie powodowata utrudnien ani
ograniczen dla osob trzecich, a w szczegolnosci nie utrudniata dostepu do drogi publicznej, nie
pozbawita mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow tgcznosci, nie ograniczata doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi.

Obszar oddziatywania przedmiotowej inwestycji - jak do tej pory, nie zmienia sie, poniewaz budynek
uzyteczno$ci publicznej i towarzyszace mu przytacza sq istniejace i pozostajg nienaruszone. Obszar
oddziatywania (zacienianie, trasy przytaczy, hatas, lokalizacja budynku) miesci sie w granicach dziatek
nr417,418, 414,416 31.

Obszar oddziatywania istniejacego przytacza wody obejmuje dziatke nr 417 i 414,

Obszar oddziatywania istniejacego przytacza kanalizacji sanitarnej obejmuje dziatke nr 417 i 414.
Obszar oddziatywania istniejacego przytacza gazu obejmuje dziatke nr 417 i 414.

Obszar oddziatywania istniejacego zjazdu na teren Inwestora obejmuje dziatke nr 417, 418 i 31.
Projektowana inwestycja zapewnia ochrong interesow, o ktorej mowa w Art. 5 Ustawy Prawo
Budowlane.

8. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robdt budowlanych - nie dotyczy.

9. Powierzchnia zabudowy budynku uzyteczno$ci publicznej wynosi 125,30 m2, (okreslone zgodnie
z PN-ISO 9836: 1997).



